I. CZESC OGOLNA

DZIAL I. PRZEPISY WSTEPNE

81
Spéitdzielnia nosi nazyy Spoildzielnia Mieszkaniowa w Ciechanowcu zwana ejdal
~Spotdzielny”.

§2
1. Siedzily Spotdzielni jest miasto Ciechanowiec ul. WojskésRiego 5C.
2. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§3
1. Spotdzielnia wspotdziata z organizacjami sp@ttzymi oraz z innymi organizacjami
spotecznymi i gospodarczymi zajrcymi sie problemami mieszkalnictwa. Spétdzielnia
maze te zaklada takie organizacje lub przygtowa do nich.

2. Spétdzielnia mize przysgpowa i wystepowa ze zwiazkdw rewizyjnych.

§ 3a
Spotdzielnia prowadzi swgjdziataing¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wizie 1982r.
Prawo Spoétdzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 20Q8r188, poz. 1848 z pa. zm.), ustawy z
dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkagww(tekst jednolity Dz.U. z 2003r. nr
119, poz. 1116 z @d. zm.), innych ustaw oraz niniejszego statutu.

§4
1. Celem dziatalnéci Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkagch i innych
potrzeb czionkéw i ich rodzin, przez dostarmie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych a tae lokali o innym przeznaczeniu.
2. Przedmiotem dziatalrioi Spotdzielni jest:
1) obstuga nieruchokod na wtasny rachunek,
2) zagospodarowanie i sprzedeeruchomeci na wkasny rachunek,
3) kupno i sprzedaieruchomeci na wiasny rachunek,
4) wynajem nieruchorfm na wiasny rachunek,
5) zarzdzanie nieruchonsgiami wykonywane na zlecenie,
6) dziatalné¢ zwigzana z kultus, rekreaci i sportem.
3. Powyzszy przedmiot dziatalrioi Spoétdzielnia realizuje poprzez:
1) budowanie lub nabywanie budynkéw wucestanowienia na rzecz czionkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajhych s¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiaa rzecz cztonkow ogline;
wiasndci znajdugcych sé w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokaliroym
przeznaczeniu,

3) budowanie Iub nabywanie budynkbw w celu wynajmowariub sprzedsy
znajdupcych sé w tych budynkach lokali mieszkalnych Iub lokali mnym
przeznaczeniu (min.zytkowe, garae itp. lokale),

4) zarzdzanie nieruchomigiami stanowicymi mienie spétdzielni lub nabyte na
podstawie ustawy mienie jej cztonkow,
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5) prowadzenie dziatalrioi spotecznej, éwiatowej i kulturalne;.
4. Dla realizacji zadaokreslonych w ust 2 i 3 Spotdzielnia:
1) prowadzi dziataln& inwestycyjm,
2) zarzdza nieruchomiiami stanowdcymi wilasnd¢ Spotdzielni, jak rowniz
nieruchomeéciami stanowicymi wtasnd¢ cztonkéw Spotdzielni,
3) prowadzi dziataln& spoteczy, oswiatowy i kulturalr.

5. Spotdzielnia mge zachgm¢ na cel budownictwa ,czynszowego i lokatorskieggoddyt
na budow domdéw mieszkalnych lub ich nabywanie z Krajoweganduszu
Mieszkaniowego.

6. Spotdzielnia mee zaradza nieruchomeécia nie stanowgca jej mienia lub mienia jej
cztonkbw na podstawie umowy zawartej z $mlaielem (wspoétwidcicielem) tej
nieruchoméci.

7. Spétdzielnia nie mze odnosi korzysci maptkowych kosztem swoich czionkow, w
szczegolnéci z tytutu przeksztataepraw do lokali.

8. Dla zaspakajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéatd®elni, Spotdzielnia miee:

1) ustanawia spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgim w budynkach
stanowicych witasnéc¢ (wspotwlasnéc) Spotdzielni,

2) ustanawia prawo odebnej wiasnéci lokali mieszkalnych i gytkowych, w tym garay,
w budynkach stanowtych wilasneé¢ (wspotwtasnéc) Spotdzielni oraz dzieawic
tereny stanowice wilasné¢ lub bedace w wytkowaniu wieczystym wg zasad
okreslonych w statucie.

9. skrédlony.

10. Spotdzielnia prowadzi inndziataing¢ gospodarcy, jezeli dziatalngé ta jest zwigzana
bezpdrednio z realizagjcelu, o ktorym mowa w ust.1, a w szczegétno
1) powotywanie i prowadzenie w miapotrzeb, zakladow wtasnych w celu prowadzenia

wyspecjalizowanej dziataldoi gospodarczej dla potrzeb wiasnych jak i na rzesab
trzecich,

2) dziatalnagci gospodarczej magej na celu pozyskanigodkow finansowych, w tym:
handlowej i ustugowej,

3) dziatalnagci w dziedzinie rynku kapitatowego w celu uzyskaoisetek od wkiadow
oszczdnaiciowych i srodkéw na rynkach bankowych, obligacji, udziatowakicji oraz
innych papieréw warteiowych.

DZIAL II. CZLONKOWIE

ROZDZIAL 1. ZASADY I TRYB PRZYJMOWANIA CZLONKOW

§5

1. Czionkiem Spoétdzielni ma by osoba, ktéra nabyta prawo ebnej wiasnéci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czionkiem spotdiie przystuguje roszczenie o
przyjecie poczet cztonkow spotdzielni. Przepis art. $&wy z dnia 16 wraaia 1982r. —
Prawo spotdzielcze stosujeesibdpowiednio. Osoba, ktora nabyta prawo cbdej
wiasndci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spétdzielni.

2. Osoba fizyczna jest cztonkiem Spotdzielni z mocgwm, choby nie miata zdolngi do
czynnaci prawnych lub miata ograniczezdolnc¢ do czynnéci prawnych, ktorej:
1) spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgtne
2) przystuguje spétdzielcze wiassmowe prawo do lokalu,
3) przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielocZegatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego



4) przystuguje roszczenie o ustanowieniechaiej wiasneéci lokalu, zwane ekspektatyw
wiasndaci,

. Cztonkiem Spotdzielni s oboje matonkowie, jeeli spotdzielcze prawo do lokalu
przystuguje im wspdlnie, albo 4eli wspodlnie ubiegaj sic 0 zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawdo#t@lu mieszkalnego albo prawa do
odrebnej wiasnéci lokalu.

. Cztonkami Spdétdzielni jest osoba prawna, ktOrejyplaguje spotdzielcze wiasgmowe

prawo do lokalu lub ekspektatywa ebnej wiasnéci. Osobie prawnej nie me

przystugiwa spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

. Czlonkiem Spoétdzielni mae by osoba fizyczna dulaca najemg spotdzielczego lokalu

mieszkalnego, ktory przed przejem przez spotdzielaimieszkaniow byt mieszkaniem

przedsgbiorstwa pastwowego, pastwowej osoby prawnej lub pstwowej jednostki
organizacyjnej , jeeli najemca byt uprawniony do korzystania z tegkala w dniu jego
przegcia.

. Jezeli spotdzielcze wiasriciowe prawo do lokalu, prawo agimej wiasnéci lokalu albo

ekspektatywa wtasgoi nalery do kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni me by tylko

jedna z nich, chybage przystuguje ono wspolnie mahkom. W przypadku zgtoszenia si
kilku uprawnionych rozstrzygaa w posg¢gpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spotdzieltnerminu wysipienia do §du, nie diuszego
niz 12 mies¢cy, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

. Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chywil

1) nabycie roszczenia do ustanowienia spditzgo lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,

2) nabycie ekspektatywy wtasioq

3) zawarcie umowy nabycia spoétdzielczego wdésiowego prawa do lokalu,

4) zawarcie umowy 0 ustanowienie spotdzielozegatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, 4eli cztonkostwo nie zostato nabyte weaie),

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowart.15 ust.4 ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych, w przypadkach przewidzanwy art.15 ust.2 i 3ustawy z dnia

15 grudnia 2000r.0 spotdzielniach miesz&anych, jezeli przed uptywem tego terminu
Jedna z 0s0b, o ktorych mowa w art.15 us.dstawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, z#gta pisemne zapewnienie 0 gotaigbzawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiegawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzeeniem pkt.6,

6) prawomocnego rozstrzygaia przez sd w pos¢powaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spétdzielm ktorych mowa w art.15 ust.4 ustawy z dnia lidgra
2000r. o spoétdzielniach mieszkaniowych,raypadkach przewidzianych w art.15 ust.2 i
3 ustawy o0 spotdzielniach mieszkaniowyereli pisemne zapewnienie o0 goto§eo
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielozZegatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zgtosita ¢gej niz jedna osoba,

§6

. Nabycie cztonkostwa osob okltenych w 85 ust.2 pkt.1,2,3 i 4 stwierdza Zamizna
podstawie oryginatu dokumentow potwierdgajch nabycie spétdzielczego prawa do
lokalu, roszczenia o ustanowienie spotdzielczegkatlorskiego prawa do lokalu lub
ekspektatywy wiasnigi, dokonujc wpisu w protokole zagrdu. Wpis w protokole
zarzdu stanowi podstagv do dokonania odpowiednich zmian w rejestrze dadarskim.

. Czlonkostwo 0s6b, o ktorych mowa w 85 ust.7 pgb@staje z chwi uprawomocnienia
sie postanowienia gglu. W sytuacji z& bezskutecznego uptywu wyznaczonego przez



3.

Spotdzielng terminu na wysipienie do gdu Zarad podejmuje uchwato przygciu w
poczet cztonkow jednej z 0os6b uprawnionych.

O uchwale o przyciu w poczet czionkow dulz uchwale odmawiafej przygcia
zainteresowany powinien byawiadomiony pisemnie w terminie dwoch tygodnidady
jej podgcia. Zawiadomienie 0 odmowie pregja powinno zawieka uzasadnienie oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwotania do RadyzNextej w terminie 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Rada Nadzorcza rozpatodjotanie nie piniej, niz w
terminie 2 miesicy od daty jego wniesienia.

§ 6a

Spotdzielnia prowadzi rejestr cztonkéw, zawigcgj ich imiona, nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do cztonkdyddrymi osobami prawnymi ich nazw siedzilz,
wysokai¢ wniesionych wktadow mieszkaniowych lub budowlanyamiany danych w tym
zakresie, wysoki zadhwenia z tytutu wnoszonych optat, datrzyjecia w poczet cztonkdw
oraz dat¢ ustania cztonkostwa.

ROZDZIAL 1a. PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW

§7

Cztonkowi Spotdzielni przystuguje prawo:

1.
2.

3.

© N o

10.

11.

12.

13.
14.

Czynne i bierne prawo wyborcze do organéw spotdziel

Brania czynnego udzialu wyciu Spotdzielni, zgtaszania wnioskéw w sprawach

zwigzanych z jej dziatalniia.

Do otrzymania w sposOb wskazany w statucierméxji 0 czasie, miejscu i padku

obrad Walnego Zgromadzenia.

Zadania w trybie okrédonym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia.

Zadania w trybie okréonym w statucie zamieszczenia w pmizu obrad Walnego

Zgromadzenia oznaczonych spraw lub projektow uchwat

Zadania odpisu obowrujacego statutu i regulaminéw.

Do przeghdania rejestru cztonkow spotdzielni.\

Zaznajamiania 8iz rocznymi sprawozdaniami finansowymi, z protokétistracji oraz

z wnioskami po lustracyjnymi i informacjo ich realizacji, umowami i fakturami

zawieranymi  przez Spotdzietniz osobami trzecimi oraz otrzymania kopii tych

dokumentow.

Zaskarania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich midagci z przepisami

prawa lub statutu.

Do odwotywania si w postpowaniu wewntrz spotdzielczym od uchwat w sprawach

migdzy cztonkiem a spotdzielpiw terminach okrdonych w statucie

Do korzystania, wraz z osobami wspoélnie zamieszkaty wszystkich wspolinych

pomieszcze, urzdzen, ustug iswiadcze Spotdzielni.

Zapoznania 8i z uchwatami organdéw Spotdzielni oraz otrzymaniapikotych

dokumentow, z wytkiem spraw indywidualnych cztonkéw.

Do wynagcia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spielcze prawo do lokalu.

Zadania zawarcia umowy:

1) skrelony.

2) przeniesienia wiasém lokalu, do ktérego czionkowi przystuguje spoéklzize
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

3) przeniesienia wiasém lokalu, do ktérego czionkowi przystuguje spoklzize
wiasnaciowe prawo do lokalu mieszkalnego, gara
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15. Zadania przedstawienia kalkulacji wysakooptat.

16. Do zapoznania siz protokotami obrad organow Spétdzielni oraz atmayia kopii tych
protokotow, z wygtkiem indywidualnych spraw czionkow.

17. Koszty wydania kopii dokumentow, o ktorych mowa st 8, 12 i 16 ponosi cztonek
wystepujacy o te dokumenty. Koszty te okla Zarzd Spotdzielni.

8 7a

1. Uprawnienia przewidziane w 8 7 nie obejmtrgesci protokotow obrad organow
Spotdzielni, ktérych ujawnienie naruszytoby przgpisstawy o ochronie danych
osobowych.

2. Czilonek, zainteresowany zaznajomieniema ®i dokumentami, o ktorych mowa w §
7, zgtasza Zagdowi wykaz dokumentow, z ktoérymi chceg stapozna Zarzd
wyznacza termin udoginienia tych dokumentéw zgodnie z zasadamityoji w
»-Regulaminie udospniania dokumentow cztonkom Spoétdzielni Mieszkarepw

3. skreilony.

4. Spotdzielnia mpe odmowt czionkowi wghdu do umoéw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lulxgk istnieje uzasadniona obawe,
cztonek wykorzysta pozyskane informacje w delasprzecznych 2z interesem
Spotdzielni i przez to wygglzi Spétdzielni znacznszkod. Odmowa powinna gy
wyrazona na pimie. Cztonek, ktoremu odmoéwiono wdl do umow zawieranych przez
Spotdzielng z osobami trzecimi, me zioy¢é wniosek do sdu rejestrowego o0
zobowpgzanie Spoétdzielni do udegmienia tych umow. Wniosek nale ziozy¢ w
terminie 7 dni od dnia deczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

§8

Czlonek jest obowgzany:

1. Przestrzegapostanowié statutu, regulaminéw i innych uchwat organéwof8pielni.

2. Zawiadomé spotdzielné o zmianie danych zawartych w deklaracji ptgyienia do
spotdzielni (cztonek, ktérego cztonkostwo powstajenocy prawa, a w zwiku z tym
nie sktada deklaracji cztonkowskiej jest obgrdny do ztaenia w siedzibie spoétdzielni,
w terminie 7 dni od nabycia spétdzielczego prawalakalu pisemnego swiadczenia
zawierajcego aktualne miejsce zamieszkania cztonka orazixlioosob wspolnie
zamieszkatych) .

3. W pelni pokryw& koszty przypadarce na jego lokal zwrane z eksploatag]i
utrzymaniem zasobéw mieszkaniowych zgodnie z §884i3statutu.

4. Uiszcza& terminowo, co miest z gory, optaty na pokrycie wydatkéw zmanych z

utrzymaniem lokalu lub gara, eksploatagji utrzymaniem nieruchondoi stanowacych

mienie Spotdzielni, jak rowniew wydatkach zwjzanych z dzialalniwia spoteczs,
oswiatowa i kulturalna prowadzanprzez Spotdzielgii okreslonych w statucie.

Utrzymywa® swoj lokal w naleytym stanie.

Przestrzegaregulaminu porgdku domowego.

Korzyst& z pomieszcae i urzadzeh wspolnych w sposob nie utrudrjay korzystania z

nich innym.

Wspotdziatg w ochronie wspolnego dobra

Uzyska& zgod: Spétdzielni na wynafie lokalu na inne cele niokreslone w umowie o

ustanowienie prawa do lokalu (przydziale).

10. Na zadanie administracji zezwdglina wsg¢p do lokalu ilekré jest to niezbdne do
przeprowadzenia przeglu, konserwacji, remontu lub usecia awarii, odczytu
urzadzen pomiarowych.

No o
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11. Pokry koszty zwazane z wyodibnieniem wiasngri lokalu przewidziane w przepisach
dotyczcych dokonania podziatu i wyaghmienia wiasnéci nieruchomeci.
12. Uczestniczy w zobowgzaniach Spotdzielni wobec 0so6b trzecich, a w saiipedci:

a) z tytutu sptat kredytow i odsetek od tych kredyt@achgnietych przez Spoétdzielni
na finansowanie inwestycji w tym modernizacyjnychremontéw do czasu ich
catkowitej sptaty,

b) z tytutu poniesionych a nie zrefundowanych przearBKPastwa kosztow scalania i
podziatu nieruchomiei, jak réwnie kosztow z tytutu oznaczenia poszczegoélnych
nieruchomeéci obejmujcych budynek lub budynki, w ktérych ustanowiono ety
wiasnac.

13. Uczestnicz§ w pokrywaniu strat Spétdzielni.

14. Udostpni¢c lokal w celu wykonania operatu szacunkowego preeeczoznawg
majtkowego.

15. Wykonywa inne obowdzku okre&lone w statucie Spotdzielni.

16. Zawiadomi spotdzieln¢ o zmianie liczby os6b zamieszkaych w lokalu.

ROZDZIAL 1b. USTANIE CZLONKOSTWA

§9
Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z mocy prawa z itrw
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesmkalnego.
2) zbycia spotdzielczego wiasmmiowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie.
3) zbycia odsbnej wiasnéci lokalu lub udziatu w odibnej wiasnéci lokalu.
4) zbycia ekspektatywy wiasfm lub udziatu w tym prawie.
5) w przypadkach okg®nych w art. 24 ust. 1 oraz art. 26 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r
spoétdzielniach mieszkaniowych.

§10

1. Jeeli cztonkowi przystuguje wicej niz jeden tytut prawny do lokalugbacy podstaw
do uzyskania cztonkostwa, utrata czionkostwacgpage dopiero w  przypadku utraty
wszystkich tytutdbw prawnych do lokali.

2. Czionek Spotdzielni, dalacy wiascicielem lokali, mae wystpi¢ ze Spétdzielni w
kazdym czasie za wypowiedzeniem, zoym Zaradowi. Oswiadczenie o0
wypowiedzeniu cztonkostwa, winno dpod rygorem niewanosci, ztozone na pimie.

3. Okres wypowiedzenia cztonkostwa wynosi 1 mjesWypowiedzenie skladane jest ze
skutkiem na koniec miegia kalendarzowego, w ktérym zostaje onaafe.

4. Czionka zmartego skéla sk z rejestru cztonkdéw Spotdzielni ze skutkiem odadnw
ktorym nasipita Smier¢, a gdy chodzi o oselprawry — ze skutkiem od dnia jej likwidaciji.

§11

sldleny
§12
skreslony

§13



skreslony
§ 13a

skreslony

ROZDZIAL 2. WPISOWE I UDZIALY

8§14

1. Czionek, ktéry nabywa cztonkostwo paezszy od dnia 9 wrzmia 2017r. nie wnosi
wpisowego oraz udziatow.

2. Udzialy wniesione przez cztonkéw, ktorychotikostwo powstato przed dniem 9
wrzénia 2017r. nie podlegajvaloryzacii.

3.  Wpisowe wniesione przez cztonkow, ktoryctookostwo powstato przed dniem 9
wrzénia 2017r. nie podlega zwrotowi.

4.  Czionek Spdétdzielni, ktérego cztonkostwavgtato przed dniem 9 wrgeia 2017r. nie
mae przed ustaniem cztonkostwadat zwrotu wptat dokonanych na udziaty za
wyptkiem wptat przekraczagych ilas¢ udziatow, ktérych zadeklarowania wymagat
statut obowzujacy w chwili skfadania deklaracji cztonkowskiej.

5. Osobie, ktérej ustato cztonkostwo przystegojawo do zwrotu wptaconych udziatow.
Zwrot wptat za udziaty ngpiuje w cagu 3 miesicy od zatwierdzenia sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym cztonek vgp#tz zadaniem, pod warunkieme udziaty
nie zostalty przeznaczone na pokrycie stvainsowej. Wyptaty dokonujecsi
gotowkowo.

6. Spotdzielnia wyptaca osobie wskazanej w dekjalub odebnym gwiadczeniu udziaty
po smierci cztonka.

DZIAL III. ORGANY SPOLDZIELNI

§15

1. Organami Spotdzielngs
1) Walne Zgromadzenie.

2) Rada Nadzorcza.
3) Zarzd.

2. W sktad organow Spoétdzielni myogwchodzé wytacznie cztonkowie Spétdzielni.
W uzasadnionych przypadkach, na cztonkdw atranog by¢ wybierane osoby nie
bedace cztonkami Spotdzielni.

3. Wybory do organéw Spotdzielni, o ktérych mowaustl pkt. 2 i 3 dokonywang g
glosowaniu tajnym spodd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotywaidonka
organu naspuje rownie w gtosowaniu tajnym.

4. Do organéw Spotdzielni wchodzandydaci, ktorzy uzyskali kolejno napkisza liczbe
gtoséw.

3. Przy obliczaniu wymaganej gkszaici gtoséw przy wyborach do organow Spétdzielni
i przy podejmowaniu innych uchwat przez organy 8pi@ni uwzgetdnia s¢ tylko gtosy



oddane ,za” wyborem (uchwgt i ,przeciw” wyborowi (uchwale) przy mdiwosci
glosowania : za, przeciw | wstrzymania.si

6. Tryb zwotlywania posiedaeorgandéw Spotdzielni oraz sposoéb i warunki podejmania

uchwatl przez te organy, okie statut oraz przewidziane w nim regulamitygh
organow.

ROZDZIAL 1. WALNE ZGROMADZENIE

=

=

§ 15a

Walne Zgromadzenie jest najugzym organem Spotdzielni.

. Cztonek spotdzielni dédacy osoly fizyczrg maze uczestniczy w walnym zgromadzeniu
osobkcie albo przez petnomocnika. Osoba prawnazendora& udziat w Walnym
Zgromadzeniu wycznie przez petnomocnika. Petnomocnik niezenaasipowa wiecej
niz jednego cztonka. Petnomocnictwo powinnoé hydzielone na gmie pod rygorem
niewaznaosci | dolaczone w oryginale do protokotu Walnego Zgromadzddanej czsci
Walnego Zgromadzenia). Lista petnomocnictw podlegdczytaniu po rozpogeiu
walnego zgromadzenia (danepéa Walnego Zgromadzenia).

. Petnomocnikiem czionka ¢bdagcego osob fizyczrg nie mae by czionek Zarzdu
Spétdzielni, ani osobacdaca pracownikiem Spétdzielni.

. Kazdy cztonek ma na Walnym Zgromadzeniu jeden gtoswoagedu na ilg¢ posiadanych
udziatow.

. W Walnym Zgromadzeniu majprawo uczestniczyz gtosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzesamraz przedstawiciele Krajowej
Rady Spoétdzielcze,.

. Na Walnym Zgromadzeniu cztonek ma prawo do korzyatama wtasny koszt z pomocy
prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktorych pom&orzysta cztonek, nieas
uprawnione do zabierania gtosu.

8 15b

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zatzprzynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.

. Walne Zgromadzenie me by zwotane przez Zagd z wanych powodéw w kadym
czasie.

. Zarzad jest zobowgzany zwotg Walne Zgromadzenie tak& nazadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) 1/10 cztonkdw.

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinné bipzone na pimie z podaniem
celu jego zwotania.

. W przypadku wskazanym w ust 3 Walne Zgromadzeniglge Zarzd w takim terminie,
aby mogto si odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesientgania. Jeeli to nie
nasgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza.

. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia, mgodz ust 5 przez organy
Spotdzielni zwotuje je zwizek rewizyjny, w ktoérym Spotdzielnia jest zrzeszold
Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt Spétdzielni.

8§ 15c
. O czasie, miejscu i payaku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiamaspimie co
najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgadeenia:
- cztonkowie,
- zwhzek rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszpna
- Krajowa Rada Spoétdzielcza.



N

Zawiadomienie powinno zawiéraczas, miejsce, pagdek obrad oraz informagjo
wytozeniu wszystkich sprawozfla projektow uchwat, ktore dola przedmiotem obrad
oraz informagj o prawie cztonka do zapoznania sitymi dokumentami.

. W przypadku wniesienia do padku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw,

uzupetniony posdek obrad powinien iy podany do wiadomigi cztonkow, osoéb i
organizacji wymienionych w ust 1, na 7 dni przedminem posiedzenia. Zgzek
rewizyjny i Krajowy Rad Spoéldzielca zawiadamia si na pémie a cztonkow
zawiadamia si w formie ogtoszenia w TV Kablowej i na tablicaotoszé.

. Rada Nadzorcza, Zad Ilub czionkowie Spotdzielni magzada® zamieszczenia

oznaczonych spraw w paidku obrad lub przedstagviprojekty uchwat, pod warunkiem
wystgpienia z tymzadaniem co namniej na 15 dni przed terminéialnego
Zgromadzenia.

Zarzad winien wylazy¢ do wghdu w siedzibie Spotdzielni zgtaszane projekty uahwub
projekty uchwatl wynikajce zzagdania zamieszczenia oznaczonych spraw w aphuz
obrad Walnego Zgromadzenia na co najmniejdid przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

. Projekt uchwaly zgtaszanej przez czionkéwsimby poparty przez co najmniej 10

cztonkow.

. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do ptoyekichwat nie pgniej niz na 3 dni

przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

§ 15d

. Walne Zgromadzenie m® podejmowa uchwaty jedynie w sprawach egbjch

porzadkiem obrad podanym do wiadosgo cztonkow w sposob okéeny w 8§ 15c. Nie
dotyczy to podjcia uchwaty o odwotaniu cztonka Zadu w zwihzku z nieudzielaniem
absolutorium.

. Walne Zgromadzenie me skréli¢ z poradku obrad poszczegdélne sprawy lub odréczy

ich rozpatrywanie do naginego Walnego Zgromadzenia, a Zakzmiené kolejnasé
rozpatrywania spraw offych porzdkiem obrad.

. Walne Zgromadzenie jestive bez wzgldu na liczle obecnych cztonkow Spétdzielni.
. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykiekszaiciag gtosow.

Wiekszai¢ kwalifikowana wymagana jest:

- 2/3 gtoséw — dla pogliia uchwaty o zmianie statutu Spétdzielni,

- 2/3 gtosow — dla pogljia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzey;
- 2/3 gtosow — dla pogliia uchwaty w sprawie pgt¢zenia Spotdzielni

- 3/4 gtosow — dla pogljia uchwaty w sprawie likwidacji Spoétdzielni.

Liczke gloséw zaokigla sk w gor.

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia w przedmiocie idaeji Spotdzielni, przeznaczenia

majgtku po zaspokojeniu zoboavian likwidowanej Spoétdzielni, zbycia nieruchokod
zbycia zakiadu lub innej wyoglsnionej jednostki organizacyjnej, do pexda uchwaty
konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzea ktérym uchwata byta
poddana pod gtosowanie, uczestniczyta co najmiewma ogolnej liczby uprawnionych
do gtosowania.

§16

Do wylacznej wiaciwosci Walnego Zgromadzenia nale

1.
2.

Uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatakebgospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej.
Rozpatrywanie sprawoztieRady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawdzdacznych i
sprawozda finansowych oraz podejmowanie uchwat co deskow czionkow
Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zadu w tych sprawach.



3.Udzielenie absolutorium cztonkom Zadz.
4.Rozpatrywanie wnioskow wynikgjych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalndci Spoétdzielni oraz podejmowania uchwat w tym zalkee
5.Podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadkvhilansowej (dochodu ogoinego) lub
sposobu pokrycia strat.
6.Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchéamabycia zaktadu lub innej
wyodgbnionej jednostki organizacyjnej.
7. Podejmowanie uchwat w sprawie praystwania do innych organizacji gospodarczych
oraz wysgpowania z nich.
8. Oznaczanie najwgzej sumy zobowkean, jaka Spotdzielnia mee zacagnac.
9. Podejmowanie uchwat w sprawie peenia s Spotdzielni, podziatu Spotdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni.
10. Rozpatrywanie w pogpowaniu wewngtrz-spotdzielczym odwotaod uchwat Rady
Nadzorczej.
11. Uchwalanie zmian statutu.
12. Podejmowanie uchwat w sprawie przysenia lub wysipienia Spoétdzielni ze zweku
oraz upowanienie Zaradu do podejmowania dziatav tym zakresie.
13. Wybor delegatow na zjazd zyziku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona.
14. Wybor i odwotanie cztonkdédw Rady Nadzorczej.
15. Uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia.
16. Uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej oraz zasathgrnadzania jej cztonkow.
17. Podgcie uchwaty o wyodtbnieniu na wiasng lokali mieszkalnych wybudowanych
przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez B&@udspodarstwa Krajowego.

8§17

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia spmtza s¢ protokét, ktory podpisaj przewodnicacy
I sekretarz zebrania.

2. Protokot i uchwaty Walnego Zgromadzenia mwne dla cztonkow, przedstawicieli
Zwiazku Rewizyjnego w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszooraz Krajowej Rady
Spoétdzielczej.

3. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowajead Spotdzielni co najmniej
przez 10 lat.

§ 17a

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obawija wszystkich czionkédw Spétdzielni oraz

wszystkie jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustayest niewana.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami statufdy lwlobrymi obyczajami lub godeza w

interesy spotdzielni albo mggja na celu pokrzywdzenie jej cztonka zady zaskarona

do sdu.

4. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zagd maze wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty.

5. Jeeli Zarad wytacza powoddztwo, spoétdziednieprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Rad Nadzorcz. W wypadku nie ustanowienia petnomocnikal svtasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla spoiaiziel

6. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzeoavinno by wniesione w
ciggu 6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzejgizeli zas powodztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skjggk wadliwego zwotania - w
ciggu 6 tygodni od dnia powatia wiadomdgci przez tego cztonka o uchwale, niezpi@j
jednak nk przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgroneadh.

w N
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7. Jezeli ustawa Ilub Statut wymagajzawiadomienia czionka o uchwale, termin
szeciotygodniowy wskazany w pkt. 6 biegnie od dniactegwiadomienia dokonanego
w sposob wskazany w statucie.

8. Orzeczenie glu ustalaggce nieistnienie albo niewaos¢ uchwaly Walnego
Zgromadzenia 41z uchylapce uchwa ma moc prawgwzgledem wszystkich cztonkdéw
spoétdzielni oraz wszystkich jej organow.

§18
1. Walne Zgromadzenie me poda¢ uchwat o przerwaniu obrad bez wyczerpania pdka
obrad. Uchwata ta powinna okta¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego Walnego
Zgromadzenia.
2. Zarzd jest zobowjzany do zwotania dokmzenia przerwanego Walnego Zgromadzenia
w terminie okrélonym uchwad Walnego Zgromadzenia w sprawie przerwaniachbra

§ 18a
Zakaiczenie Walnego Zgromadzenia r@sije po wyczerpaniu pagdku obrad.

§ 18b
Szczegotowy tryb zwotywania Walnego Zgromadzenimadowania i podejmowania uchwat
okresla regulamin obrad uchwalony przez Walne Zgroma@dzen

ROZDZIAL 2. RADA NADZORCZA

8§19
Rada Nadzorcza sprawuje konérohadzér nad dziataldoia Spoétdzielni.

§ 19a
Czionkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzemigtosowaniu tajnym sgodd
cztonkéw Spotdzielni. Liczg cztonkdw Rady Nadzorczej wybieranych z poszczegdin
osiedli lub nieruchomizi ustala Rada Nadzorcza.

§ 19b

1. W skfad Rady Nadzorczej me wchodzt od 5 do 9 cztonkow.

2. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa odin&go Zgromadzenia, na ktérym
Rada zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, Kigkena wyboru Rady na neghg
kadenc;.

3. Nie mazna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej ciej niz przez dwie kolejne kadencje.

4. W sktad Rady Nadzorczej nie mpgchodzé osoby ledace pracownikami Spotdzielni.

§ 20
1. Mandat cztonka Rady wygasa z uptywem kadencji,tde kostat wybrany.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji gaste w przypadkach:
1) odwotania wgkszdicig 2/3 gltosow przez organ dokonay wyboru,
2) zrzeczenia gimandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.
3. Na miejsce czionka Rady, ktory utracit mandat, ddyrmae wefé do kaica kadencji
wybrany przez Walne Zgromadzenie inny cztonek Spétdi.
§ 20a
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nale
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatai spotecznej i kulturalnej,
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2) nadzor i kontrola dziataldei Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdaraz sprawozdafinansowych (bilans),

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez SpéldE jej zada
gospodarczych ze szczegolnym uwedglieniem przestrzegania przez Spotdziepraw
jej cztonkdw,

c) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiaraezpZarad wnioskow organow
Spotdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i @hania nieruchongzi oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przysienia do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatakdoZarzmdu oraz rozpatrywanie odwataod decyzji
Zarzadu ,

7) skltadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawazdawieragcych w szczegolnmi wyniki
kontroli i ocer sprawozda finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czy#eio prawnych dokonywanych wrdzy
Spotdzielny, a czionkiem Zamdu lub dokonywanych przez Spoéitdzielnie w interesie
cztionka Zarzdu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych cogolmach — do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztankady przez i upowanionych,

3) uchwalanie regulaminu pracy Zadu,

9) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow budowkalp ustalania wysolkszi wkiaddw
mieszkaniowych i budowlanych,

10) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkow, ustdaaaie praw do lokali, zamiany
mieszka i innych lokali,

11) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

12) uchwalanie regulaminuzywania lokali w domach Spétdzielni oraz pgitku domowego

i wspotycia mieszkacow,

13) uchwalanie szczegotowych zasad rozliczania koszt@espodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokm optat za lokale,

14) ustalanie liczby cztonkéw Rady Nadzorczej wybiecny poszczegdlnych osiedli lub
nieruchoméci na Walnym Zgromadzeniu,

15) wybér i odwotanie cztonkow Zagdu,

16) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach ¢lkreych w statucie (8 15b ust 3
pkt.1),

17) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkagirzez wykréenie, o ktérych
mowa w § 12 ust 2 pkt 5 statutu lub wykluczeniajestru cztonkéw Spotdzielni,

18) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kuedyt formie hipoteki na
nieruchomdci, dla potrzeb ktorej przeznaczonedd srodki finansowe pochodze z
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgodyk&zaici cztonkéw Spétdzielni, ktérych prawa
do lokali zwhzane § z 3 nieruchomecia,

19) uchwalanie regulaminu okilajacego obowizki Spoétdzielni i cztonkow z zakresie
napraw wewantrz lokali oraz zasad rozlicaeSpotdzielni z cztonkami zwalniggymi
lokale,

20) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni i nadzor nadykonywaniem zalece
polustracyjnych,

21) Rada Nadzorcza me za&ada® od Zaradu, czilonkéw i pracownikdéw Spétdzielni
wszelkich sprawozda i wyjasnien, przeghdat ksiegi i dokumenty oraz sprawdza
bezpdrednio stan maiku Spotdzielni.

22) Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej tiéta Walnemu Zgromadzeniu,
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23) Rada Nadzorcza ustanawia petnomocnika uprawniodegeprezentowania spoétdzielni
w sadzie w przypadku, gdy Zagd wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia.

24) Uchwalanie regulaminéw niedgcych w kompetencji innych organow Spoétdzielni.

§21

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodyegRady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnéci — zas¢pca przewodnicgego co najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze zebranie Rady Nadzorczej zwotuje przevezgey Walnego Zgromadzenia w
terminie 14 dni od daty posiedzenia.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinnd ayotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady lub
na wniosek Zardu w terminie dwéch tygodni od dnia zgtoszenia vgkin

4. Rada Nadzorcza me podejmowéa uchwaty jedynie w sprawach @bjych porzdkiem
obrad podanym do wiadorfm cztonkom Rady w formie pisemnej co najmniej ndri
przed posiedzeniem Rady.

5. Rada Nadzorcza me podejmowé uchwaty jedynie w obecloi co najmniej potowy
sktadu Rady, okionego statutem Spétdzielni.

§ 2la
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, prezydium Radyzbi@dej i komisji mog uczestniczy
z gtosem doradczym cztonkowie Zaaiz oraz inni zaproszeni goe.

§21b
Czilonkom Rady Nadzorcze] m® przystugiwa ryczaltowe miesiczne wynagrodzenie za
udziat w posiedzeniach, ktore nie pedoy¢ wyzsze nk minimalne wynagrodzenie za peao
ktérym mowa w ustawie z dnia 10 zuziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za
prag. Szczegbétowe zasady ustalania wynagrodzenia démlaav Rady Nadzorczej ustala
Walne Zgromadzenie.

§ 21c

1. Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona KanRgwizyjrs oraz mae powotd inne
komisje state lub czasowe — w migootrzeb, ustalag zakres ich dziatania.

2. Wewretrzmg struktue Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres dziatanid, otyradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacigady Nadzorczej okga regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

3. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej maharakter pomocniczy dla Rady i nie mog
podejmowé zadnych decyzji ani formutowawiazacych zalecé pod adresem cztonkéw,
organow Spotdzielni czy jej stb etatowych.

ROZDZIAL 3. ZARZAD

§22
Zarzad sklada si z trzech cztonkow, w tym: prezesa, zpsy i czionka Zaradu.
2. Rada Nadzorcza powotuje i odwotuje cztonkéw Zdiz Odwotanie wymaga pisemnego
uzasadnienia.
3. Z cztonkami Zarzdu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nauje stosunek
pracy na podstawie umowy o pegastosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.
4. Odwotanie cztonkéw Zagdlu nie narusza jego uprawnievynikajgcych ze stosunku

pracy.

=
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5. Z cztonkami Zarzdu nie kdacymi pracownikami Spétdzielni Rada Nadzorcza ustala
warunki wynagrodzenia.

6. Walne Zgromadzenie me odwotg tych czionkdéw Zargdu, ktorym nie udzielito
absolutorium.

7. Odwotanie czionka Zagdu przez Walne Zgromadzenie powoduje rezanie z nim
stosunku pracy z Kmem miesica, w ktorym odbyto si Walne Zgromadzenie, bez
konieczndci okresu wypowiedzenia.

§23
1. Zarzd kieruje dziatalnécig Spotdzielni oraz reprezentuggna zewntrz.
2. Do kompetencji Zasdu naley podejmowanie wszelkich decyzji nie zaskaeych w
ustawie lub statucie, innym organom Spétdzieln, szczegoln£ci:
1) podejmowanie decyzji w sprawie przgia lub odmowy przyjcia w poczet cztonkow
Spoétdzielni,
2) sporadzania projektéw planéw gospodarczych i program@matdingici spoteczno —
kulturalnej oraz struktury organizacyjnej Spotdaigl
3) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchmgdb planéw i wykonywania
Zwigzanych z tym czynrigi organizacyjnych i finansowych,
4) zabezpieczenia mienia Spoétdzielni,
5) sporadzanie rocznych sprawoztla sprawozda finansowych oraz przedktadanie ich
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
7) zacihganie kredytow bankowych i innych zobaw@ do wysokdci okreslonej przez
Racdk Nadzorca,
8) udzielanie petnomocnictw,
9) wspotdziatanie z organami wiladzy sanymlawej i administracji p@stwowej oraz
organizacjami spoétdzielczymi, spotecznymi i gospodgmi.
10) zawieranie umow:
- 0 budowe lokali,
- 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prdwéokalu,
- 0 ustanowienie odbnej wiasnéci lokalu,
- 0 przeksztalcenie spoétdzielczego lokatorskiegavardo lokalu w prawo o¢lone;j
wiasndci lokalu,
- 0 przeniesienie wiasta lokalu.
3. Zarad skiada sprawozdanie ze swojej dziatathoRadzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.
4. Uchwalanie regulaminéw niezgcych w kompetencji innych organéw Spoétdzielni.

§ 23a
1. Oswiadczenie woli za Spotdzieknisktadag dwaj cztonkowie Zargdu lub jeden cztonek
Zarzadu i osoba przez Zagd do tego upowaiona (petnomocnik).
2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w pkt.1 skiada w ten §poge pod nazwy Spotdzielni
osoby upowznione do ich sktadania zamieszezsyvoje podpisy.

§ 23b
Zarzad maze za zgog Rady Nadzorczej udziélijednemu z cztonkéw Zagdu lub innej
osobie petnomocnictwa do dokonywania czy§ungrawnych zwijzanych z kierowaniem
biezaca dziatalngcia gospodarcz Spétdzielni lub jej wyodibnionej organizacyjnie i
gospodarczo jednostki, a tak petnomocnictwa do dokonywania czysciookreslonego
rodzaju lub czynnéri szczegolnych.
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§ 23c
1. Zarzd dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posedzh. Posiedzenia Zadu
zwoltywane przez prezesa Zagln, a w przypadku jego nieobegnbprzez z-¢ prezesa.
2. Warunki podziatu czynioi pomkdzy cztonkami Zargdu, tryb zwotywania posiedage
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne spravganizacyjne okiga regulamin
Zarzadu uchwalony przez RadNadzorcz.

ROZDZIAL 4. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZE] I
ZARZADU

§24

. Nie mazna by jednoczénie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zadu.

2. W razie koniecznii Rada Nadzorcza me wyznaczy jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonkadqokoéw) Zaradu. W tym wypadku
cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Czionkowie Rady Nadzorczej i Zadu nie mog brat udziatu w glosowaniu w sprawach
wytgcznie ich dotycgcych.

[ —

§25
1. Czionkowie Rady Nadzorczej i Zau nie mog zajmowd sie interesami konkurencji
wobec Spotdzielni, a w szczegokao uczestniczy jako wspadlnicy lub cztonkowie wiadz
przedsgbiorcéw prowadacych dziatalné¢ konkurencyjs wobec Spétdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstaadwotania cztonka Rady lub Zaxu oraz powoduje
skutki prawne przewidziane w atimych przepisach.
2. Pod pogciem dziatalnéci konkurencyjnej naley rozumi€ przede wszystkim przypadki,

w ktérych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalad konkurencyjns w stosunku do dziataldoi
Spotdzielni, np. zabieganie o te same terenyestycyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali aytkowych, negocjowanie warunkOw umow z tymi samymi
podmiotamiswiadczcymi ustugi,

2) podmiot zawart ze Spotdzieipumowe o swiadczenie ustug lub dostawy.

3. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzozaegzu konkurencji okéeonego w
ust 1 Rada me podjé uchwat o zawieszeniu w petnieniu czyniodp cztonka tego
organu.

§ 26
W skitad Rady Nadzorczej nie mpgwnvchodzé osoby ledace kierownikami biggcej
dziatalndgci gospodarczej Spotdzielni lub peinomocnikami 4dtzoraz osoby pozossage z
cztonkami Zarzdu lub kierownikami bizcej dziatalndci gospodarczej Spétdzielni w
zwigzku makenskim albo w stosunku pokrewistwa lub powinowactwa w linii prostej i w
drugim stopniu linii bocznej.

DZIAL IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

8§ 27
Od uchwalty podjtej w sprawie midzy cztonkiem a Spoétdzielpw przedmiocie:
1) skr&lony,
2) optat eksploatacyjnych,
3) przygcia w poczet cztonkdéw lub odmowy przgja w poczet cztonkdw,
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cztonek mae odwotd sie w postpowaniu wewntrzspotdzielczym.

§28

1. Wnhnioski cztonkow skierowane do Zadu powinny by rozpatrzone w ggu jednego
miesgca od dnia zipenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzzawiadamia
zainteresowanego cztonka ndmie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzest obowdzany poda uzasadnienie i
w przypadkach ok&onych w 8 27 pouczycztonka o prawie wniesienia odwotania do
Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymaasdmowy. Jeeli cztonek nie ztay
odwotania we wskazanym terminie, uchwata Zdtestaje si ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest ob@wana rozpatrzy odwotanie cztonka w ggu 3 miesicy od
dnia wniesienia odwotania i przestadwotugcemu s¢ cztonkowi odpis uchwaty wraz
z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnidjpoa uchwaty.

§ 28a
1. Od uchwaly Rady Nadzorczej, o ktérych mowa w § Rddte] w pierwszej instancji
cztonkowi przystuguje prawo odwotania do Walnegadtgadzenia w terminie 30 dni od
dnia jej doeczenia na pgmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno¢ by
rozpatrzone na najlkzym Walnym Zgromadzeniu,zeli zostato ztaone co najmniej
30 dni przed terminem zebrania.
2. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest ostateczna wepostiniu wewnatrzspoétdzielczym.
Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesgadwotugcemu cztonkowi w terminie 14
dni od jej podgcia.

§ 28b

1. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotaniaostpowaniu wewgtrzspotdzielczym
bieg przedawnienia i termindbw zawitych ulega zawéedu do dnia zakwmzenia tego
postpowania, jednate przez okres nie digzy niz od dnia, w ktérym organ odwotawczy
powinien rozpatrz§ odwotanie.

2. Postanowienia statutu o pgstwaniu wewagtrzspotdzielczym nie mag ogranicza
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na droddewej. W wypadku zaskagnia przez
cztionka uchwaly w pogbowaniu wewstrzspotdzielczym i gdowym, posipowanie
wewngtrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

DZIAL V. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
ROZDZIAL 1. ZASADY OGOLNE

§29

1. Spotdzielnia prowadzi dziataldéna zasadach rozrachunku gospodarczego.

2. Spotdzielnia moe korzystd z kredytow bankowych i pyczek do wysokéi nie
przekraczajcej najwyszej sumy zobowran, jaka Spotdzielnia mze zacignaé w
wysokdici oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. gatécie przez Spoétdzielai
kredytu lub payczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

3. Spotdzielnia prowadzi rachunkoé®i sporadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowtujgcymi przepisami. Szczegétowe zasady ewidencjiedmive]
okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez ZarSpotdzielni.

§ 30
1. Fundusze Spotdzielni stanavi
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1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkiaddéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy,
5) fundusz celowy na modernizac;j
2. Szczegbtowe zasady gospodarki finansowej Spotdziein tym zasady tworzenia i
gospodarowanigrodkami funduszy, okéta regulamin uchwalony przez RaNadzorcz.

§31
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§32
1. R&znica medzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nibamaci, zaradzanej
przez Spotdzielri na podstawie § 4 ust 4 pkt.2 statutu, a przyctmbdaptat, o ktorych
mowa w 8 43 statutu, zeksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
utrzymania danej nieruchorf®m w roku nasgpnym.
2. Strat bilansows Spotdzielni pokrywa giw pierwszej kolejnéci z funduszu zasobowego,
nastpnie z funduszu udziatowego, a rgstie z funduszu remontowego.

ROZDZIAL 2. INWESTYCJE MIESZKANIOWE

§ 32a
1. Podejmowanie przez Spétdzielniprzedsiwzie¢ inwestycyjnych jest mdiwe po
zatwierdzeniu ich zal@n organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie
2. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowyechzoregulamin rozliczenia kosztow
inwestycji i ustalania wartgi pocatkowe] (kosztu budowy) lokali uchwala Rada
Nadzorcza.

ROZDZIAL 3. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

§ 32b
1. Wysoka¢ optat, o ktérych mowa w § 43 statutu, jest ustalaa podstawie:
1) planu kosztoéw zagrzania nieruchomgiami,
2) regulaminu rozliczania kosztow zasobami mieszkapioiy
3) regulaminu rozliczania gospodarki cieplnej.
2. SzczegoOtowe zasady ustalania planu kosztow adasnia nieruchoniciami oraz
regulaminy rozliczania tych kosztow i ustalania wkaci optat za lokale okia
regulamin uchwalony przez Ratladzorcaz.

8§ 32c

1. Rdznica medzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarkiasabami
mieszkaniowymi w poszczegélnych nieruchdgiach, z zastrzeeniem ust 2, zwksza
odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarkioku nasgpnym.

2. R&znica midzy kosztami dostawy ciepta do lokali a zaliczkopabranymi optatami za
centralne ogrzewanie (nadptatadb niedobdr) podlega indywidualnemu rozliczeniu
migdzy Spotdzielni a poszczegolnymi aytkownikami lokali po zakfczeniu okresu
rozliczeniowego.

§ 32d
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. Pazytki i inne przychody z nieruchorda wspdlnej stua pokryciu wydatkow zwjzanych
Z jej eksploatagj i utrzymaniem, a w eZ&ci przekraczajcej te wydatki przypadaj
wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw vieruchomdci wspélnej. W takim
samym stosunku wdaiciele lokali ponosgz wydatki i cezary zwigzane z utrzymaniem
nieruchomdéci wspolnej w cegsci nie znajdujcej pokrycia w pgytkach i innych
przychodach.

. Pazytki i inne przychody z wiasnej dziatalém gospodarczej Spoétdzielni przeznacza si
na pokrycie wydatkow zwranych z eksploatacji utrzymaniem nieruchondoi w
zakresie obaizajacym czlonkow. Zasady ustalania udziatu czionkdéw weypkach z
dziatalnagci gospodarczej Spoétdzielni oraz sposob wykorzyataych paytkow okrela
Rada Nadzorcza.

ROZDZIAL 4. DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA I
KULTURALNA

§ 32e

Zasady rozliczania kosztow dziatafeo spotecznej, swiatowej i kulturalnej prowadzonej
przez Spotdzielri i ustalania obezen finansowych cztonkéw z tego tytutu okla Rada
Nadzorcza.

II. CZESC SZCZEGOLOWA

DZIAL I. SPOLDZIELCZY SYSTEM ZASPAKAJANIA POTRZEB
LOKALOWYCH

§33

1. Kolejnos¢ zaspakajania potrzeb lokalowych czionkéw ustala sa podstawie
dotychczas zawartych umow okiegacych kolejnd¢ przydziatu w kolejnéci numeréw
tych uméw, a nagpnie wedtug daty przygpienia do Spotdzielni.

W kolejnasci ustalonej zgodnie z teig pkt.1 cztonek ma prawo uzyskania
spétdzielcze-go lokatorskiego prawa do lokalu, fudawa odgbnej wiasnéci lokalu
odzyskanego przez Spotdzielniub w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez
Spotdzielnie, o ile w wyznaczonym przez Zgtzerminie przysipi do zawarcia umowy

0 ustanowienie tego prawa lub umowy o buddekalu.

3. moaozliwosci i terminie przysipienia do zawarcia umow, o ktorych mowa w pkt.2
cztonek powiadamiany jest pisemnie.

4. Po wyczerpaniu ofert o mliwosci zawarcia umow, o ktorych mowa w pkt.2 przez
cztonkow, Spotdzielnia przedkiada te oferty innymolbom. Przyjcie tych osob w
poczet cztonkdéw nagpuje w kolejndci daty ztazenia wnioskow przez te osoby.

§34

Tryb przyjmowania w poczet cztonkéw, ustanawianiawp do lokali i zamiany mieszka
okresla regulamin uchwalony przez RaNadzorcz.

ROZDZIAL 1. LOKALE UZYTKOWE I GARAZE

§ 35

"18



Spéidzielnia mae nabywa lub budowa garae oraz lokale xytkowe i oddawa je w
uzytkowanie:
1. Czionkom na zasadzie prawa ¢ainej wtasneéci do lokalu uytkowego.
2. Na zasadzie najmu cztonkom i innym osobom.

§ 35a
1. Przed przysipieniem do budowy gara cztonek jest obowkany wptaat do Spétdzielni
wktad garaowy lgdz kaucg w zaleznosci od zasad, na ktérych zamierza korzysta
garau.
2. Forme, wysoka¢ i termin wptaty okréla Zarzd Spotdzielni, biogc pod uwag
postanowienia statutu dotygze wktaddw.

§ 35b
1. Czionek ubiegacy sk o0 ustanowienie prawa admej wiasnéci garau obowhzany jest
wnies¢ wkiad garaowy odpowiadajcy catcci kosztéw budowy, przypadgjy na gara.
2. Czionek Spoétdzielni i inne osoby ubiegeg sé o otrzymanie garar w wywanie na
zasadzie najmu, zobosziane § do wniesienia kwoty (kaucji)¢olacej zabezpieczeniem
garau i urmdzen znajdugcych se w nim.

8§ 35¢
1. Gara maze by uzywany wyhcznie na przechowywanie pojazdu mechanicznego osoby
posiadajcej tytut prawny do garal lub wspolnie zamieszkatych oséb.
2. Wynajmowanie gatal innym osobom oraz dokonywanie w nim zmian i pibek,
wymaga zgody Zagglu Spotdzielni.

§ 35d
Czionkowie Spétdzielni, ktérzy w dniu waeja w zycie ustawy ( o Spotdzielniach
Mieszkaniowych) tj. przed dniem 24 kwietnia 20Qdasiadali przydziat gara na warunkach
spétdzielczego wtassoiowego prawa do gara - zachowuj to prawo.

8§ 35e
1. Na pisemne zadanie czionka, ktoremu przystuguje spotdzielczewprado garau
Spotdzielnia zobowsizana jest zawrZez tym cztonkiem umow przeniesienia wiasgoi
garau.
2. W przypadku okrdonym w pkt.1 postanowienia 88 46a i 46b stosujedpowiednio.

§ 35f

1. Czynndici zwigzane z ustanowieniem prawa lub z przeniesienieasvdci garau, o
ktérym mowa w § § 35 b i 35 e, dokonuje ZatSpotdzielni. Pierwszstwo przystuguje
cztonkom Spoétdzielni zamieszkatym w danym osiedlu.

2. O ile wnioskoéw jest wicej niz budowanych garg kolejngi¢ ustanowienia prawa me
by¢ ustalona w drodze przetargu. W tej sprawie decppeejmuje kadorazowo Rada
Nadzorcza.

3. Ustanowienie prawa do garaalbo oddanie w najem na rzecz osohytkujacej pojazd
mechaniczny w zvdzku z inwalidztwem mie nasipi¢ poza kolejnécia.

4. Prawa i obowgzki najemcow, wysok& optat eksploatacyjnych i innych optat , termin
najmu, przedmiot najmu, okdlaja postanowienia umowy, kigzawiera z najemcZarzd
Spoétdzielni.

5. W sprawach nie uregulowanych w statucie i umowiktawej mowa w pkt. 4 obowzuja
przepisy Kodeksu Cywilnego.
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§ 36
Postanowienia niniejszego rozdziatu dotyoawniez lokali uzytkowych.

§ 37
Wysokai¢ oraz zasagwnoszenia i zwrotu wkiadu budowlanego z tytutuypeatu lokalu
uzytkowego lub garau, stosuje si odpowiednie postanowienia statutu o wnoszeniurozig
wktadow.

ROZDZIAL 2. ZAMIANA MIESZKAN

§38
Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach isuggh maliwosci maze dokondé zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamaida polega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania w zamian za pozostawienie do aky&i Spoétdzielni mieszkania
dotychczasowego.

§ 39

1. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnychzmavystpowa® w nasg¢pujacych formach:
1) zamiana cywilna,

2) zamiana spotdzielcza.

2. Zamiana cywilna wyspuje wyhcznie przy spotdzielczym wiasgmowym prawie do
lokalu oraz prawie ogbnej wiasnéci lokalu. Umowa zamiany Ilokali rilzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notaeigd.

3. Zamiana spotdzielcza, dokonywana w ramach Spofuziediedzy jej czionkami lub
migdzy cztonkiem spotdzielni i os@bposiadajca lokal stanowdcy witasndé innego
podmiotu, uzaleniona jest od zgody Zagdu pod wzgtdem formalnym i merytorycznym.

4. Spotdzielnia jest zobowtana umaliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, midzy sola oraz osobami zajmagymi lokale, domy i garee nie-
stanowice wiasnéci spotdzielni, jgli spetniap wymogi statutu.

5. Zamiana lokali miedzy cztonkiem spotdzielni i czkbem innej spoétdzielni mieszkaniowej
wymaga zgody obu Spoétdzielni.

6. Zamiana lokali miedzy cztonkiem spotdzielni i naglokalu stanowjcego wiasn&d
innego podmiotu ( Gminy) wymaga zgody Spoétdzielnizgody widciciela lokalu
wynagtego.

§ 40
Przy rozliczeniach z czionkami w zyku z zamiag mieszka oraz przy okréeniu
zobowpzan finansowych z tego tytutu, stosujec sbdpowiednie postanowienia statutu o
wnoszeniu i zwrocie wkiadow.

ROZDZIAL 3. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

8§ 40a
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéwt&pelnia mae:
1. Ustanawi@ na rzecz cztonkdéw spoétdzielcze lokatorskiawmd do lokalu mieszalnego.
2. Ustanawié na rzecz cztonkow prawo adimej wtasnéci lokalu mieszkalnego lub lokalu o
innym przeznaczeniu.
3. Wynajmowa cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalneytkowe.

"20



A. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

8 40b

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgtmpowstaje z chwilzawarcia

miedzy osol, ktéra ubiega sio ustanowienie tego prawa a Spotdzigbninowy, o ktérej
mowa w art. 9 ust. 1 ustawy o spotdzielniaébszkaniowych. Umowa powinna oy
zawarta pod rygorem nieweosci w formie pisemne.

2 . Przez umowo spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz&go Spotdzielnia
zobowizuje sé odd& osobie na rzecz ktorej jest to prawo ustanawiakal Imieszkalny
do wywania przez czas nieoznaczony, a osoba na rzérg kgst to prawo ustanawiane
zobowazuje s¢ wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszezaptaty okrélone w
ustawie i w statucie Spotdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miedakgo mae by ustanowione w budynku
stanowgcym wiasna¢ lub wspoétwiasnét Spoétdzielni.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miedakgo jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekuciji.

5. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miedakgo mae nalee¢ do jednej osoby albo
do matonkow.

6. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawdokalu mieszkalnego stosuje si
odpowiednio przepisy o ochronie wtasrio

[EnY

8§ 40c
. Z 0sob ubiegajca sie 0 spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszégo
Spotdzielnia zawiera umew budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie pisemnej
pod rygorem niewaosci, powinna zobowizywat strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o spétdzielcze lokatorskie poasho tego lokalu, a ponadto
powinna zawiefa
1) zobowgizanie osoby ubiegajej sk 0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania k@szzadania inwestycyjnego Wgzi
przypadagej na jego lokal przez wniesienie wktadu miesaxargo,
2) okrélenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadawiestycyjnego, ktére
bdzie stanowd podstaw ustalenia wysokii kosztéw budowy lokalu,
3) okrélenie zasad ustalania wysagkokosztow budowy lokalu,
4) okréenie wielkaci lokalu, pomieszczeprzynalenych, terminu oddania lokalu
oraz terminu i wysada wptat na wkiad mieszkaniowy,
5) okrélenie terminu zawarcia umowy o ustanowienie spéldzego lokatorskiego
prawa do lokalu,
6) okrélenie wysokaci wktadu mieszkaniowego, terminu jego wptatylb
harmonogramu wnoszenia rat,
7) okrélenie terminu zakiiczenia realizacji inwestycji oraz okolicziup, w jakich
mge nasipi¢ przesungcie terminu ukéczenia budowy,
2. Rozliczenie kosztéw budowy ngstije w termonie 6 miesty od dnia oddania budynku
do wytkowania.

=

8 40d
1. Umowa o budowlokalu ulega rozwizaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez ogob
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ubiegajca sie 0 jego ustanowienie lub Spotdzielni

2. Spoétdzielnia me wypowiedzié umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegga s¢ o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiegavaréub jego nagpca prawny, z
przyczyn leacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkdwowy, bez ktorych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnegaulstanowienie lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego bytyby powde utrudnione.

3. Wypowiedzenie me nasipi¢ na 3 miesjce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chybaze strony postanowiinaczej.

B. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

8§ 40e
Skreslony.

8§ 40f

1. Spotdzielcze wiasrimiowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przeti na

spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ogranym prawem rzeczowym.

. Skreslony.

. Zbycie spotdzielczego wiassmowego prawa do lokalu obejmuje takwkiad budowlany.

DopAoki prawo to nie wygaie, zbycie samego wktadu jest nieana.

4. Umowa zbycia spoétdzielczego wlasomwego prawa do lokalu powinna dbyawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notaripezesyta niezwtocznie Spoétdzielni.

5. Zbycie prawa ogci lokalu jest niedopuszczalne, chyba zbywana cx¢ odpowiada
kryterium samodzielnego lokalu.

6. Przedmiotem zbycia nze by utamkowa czs¢ spoétdzielczego wiassoiowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspoétuprawnionym z tytutu wilasiowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkpezesci wlkasnagciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomieprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadordoi istotnych postanowfeumowy niezgodnie z rzeczywistog
jest niewana.

W N

8 409
Skreslony.

§ 40h
Skreslony.

8§ 40i
Skreslony.

8§ 40j

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorycbstaty zataone oddzielne kggi wieczyste
spoétdzielczego wiassoiowego prawa do lokalu.

§ 40k

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatngywianie przez cztonka catego lubgéai
lokalu nie wymaga zgody Zagdu Spotdzielni, chybae byloby to zwazane ze zmian
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sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczeniallokadz jego czsci. Jezeli wynagcie
lub oddanie w bezptatnezywanie miatoby wptyw na wysoké optat na rzecz Spotdzielni,
cztonek obowjzany jest do pisemnego powiadomienia spotdzietej czynndci.

2. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystanlakalu lub jego czici wygasag
najp&niej z chwib wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu

§ 40l
Do spétdzielczego prawa do lokaluytkowego, w tym garg, stosuje s odpowiednio
postanowienia statutu dotyee wtasneéciowego prawa do lokalu.

C. Odrebna witasnosc lokalu

§ 40t

Z osoly ubiegajca sie o ustanowienie odbnej wilasnéci lokalu Spotdzielnia zawiera

umowe o budow lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej podangm niewanosci,

powinna zobowjzywat strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowystanowienie

odrebnej wiasneéci tego lokalu, a ponadto powinna zawiera

1) Zobowigzanie osoby ubiegajej st 0 ustanowienie odbnej wlasnéci do pokrywania
kosztow zadania inwestycyjnego wefa przypadajcej na jego lokal przez wniesienie
wkitadu budowlanego oraz do uczestniczenia w inngcibowgzaniach Spoétdzielni
zwigzanych z budow- okreslonych w umowie.

2) Okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadawiestycyjnego, ktérechzie
stanow¢ podstaw ustalenia wysoki kosztow budowy lokalu.

3) Okreslenie zasad ustalania wysagkokosztow budowy lokalu.

4) Okreslenie rodzaju, polzenia i powierzchni lokalu oraz pomieszazedo niego
przynalenych.

5) Okreslenie warunkow rozvgzania umowy o budogv

§ 40m

1. Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa 8§ 40t , powstajezcasnie 0 ustanowienie
odrebnej wiasnéci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywodrbnej wiasnéci lokalu”.
Ekspektatywa o@dbnej wtasnéci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlangimo
jego wniesiona eZcig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuciji.

2. Nabycie ekspektatywy oelonej wiasnéci lokalu obejmuje rownie wniesiony wkiad
budowlany albo jego ¢%¢ i staje st skuteczne z chwl przyjecia w poczet cztonkdw
nabywcy lub spadkobiercy, z tyme w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed
przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet cztonkow zbyoiestaje si skuteczne z
chwilg przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkow.

3. Umowa zbycia ekspektatywy aginej wtasneéci lokalu powinna by zawarta w formie
aktu notarialnego.

8 40n

1. Umowa o budow lokalu ulega rozwgzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez ogob
ubiegajca sie 0 jej ustanowienie lub Spétdziedni

2. Spotdzielnia mee wypowiedzié umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubieggma s¢ o jej
ustanowienie lub jego naggica prawny, z przyczynigcych po jego stronie, nie dotrzymat
tych warunkow umowy okskonych w 8§ 40t pkt.1 i 5, bez ktérych dalsza reatia
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie cbdej wiasnéci lokali wzniesionych w
ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycgndaytoby niemaliwe albo
powaznie utrudnione.
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3. Wypowiedzenie mze nasipi¢c na trzy miesice naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba strony postanowiw umowie inaczej.

8§ 400

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz czionka ¢bds wilasngé lokalu w formie aktu
notarialnego zawartego miedzy czionkiem a Spotdgjehajp@niej w terminie dwoch
mieskcy po jego wybudowaniu, ajeli na podstawie ogbnych przepiséw jest wymagane
pozwolenie na rytkowanie - najpgniej w terminie dwoch miesty od uzyskania takiego
pozwolenia. Nazadanie cztonka spoétdzielnia ustanawia takie prawahwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mlave jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odibnej wiasnéci lokalu mae nasipi¢c na rzecz mabnkow albo os6b
wskazanych przez cztonka spétdzielni, ktére ws@odininim ubiegaj sie 0 ustanowienie
takiego prawa.

8§ 40p
Przeniesienie wilaskol lokalu na rzecz czionka nie wymaga uchwaly Watne
Zgromadzenia przyzwakgjej na zbycie nieruchordai.

8§ 40r
1. Umowa o ustanowienie aghnej wiasnéci lokali maze by zawarta przez Spoétdzietni
tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegaje o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwhzanymi z nim udziatami w nieruchom. W takim wypadku wysok@ udziatu w
nieruchomeci wspolnej okréla ta umowa.
2. Nieruchomd¢, z ktérej wyodegbnia sé wiasna¢ lokali maze by zabudowana réwnie
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanawenowy, o ktorej mowa w pkt. 1

8§ 40s

1. Jezeli prawo odebnej wiasnéci lokalu naley do kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni m®
by¢ tylko jedna z nich, chybae przystuguje ono wspoélnie mahkom. W wypadku
zgtoszenia si kilku uprawnionych, rozstrzygaad w posgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzigkrminu wysipienia do sdu
wyboru dokonuje Spotdzielnia.

2. Spotdzielnia nie mze odmowg przyjecia w poczet cztonkow niegctlacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegafego przepisom ustawy, w tym t@knabywcy prawa odbnej
witasndaci lokalu , spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta

8 40t
Wiasciciel lokalu, nie bdacy cztonkiem Spoéidzielni me zaskary¢ do fdu uchwat
Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni w takim zakresiejakim dotyczy ona jego prawa
odrebnej wiasnéci lokalu Przepisy 8§ 17a statutu stosujeapowiednio.

8§ 40u
Jezeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptataleznych od niego optat lub wykracza w
Sposob raacy lub uporczywy przeciwko obowiujagcemu porgdkowi domowemu albo przez
swoje niewtdciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokab hieruchomégci wspadlnej
ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek wkszaici wtascicieli lokali w budynku lub w
budynkach potwonych w obgbie danej nieruchondoi maze w trybie procesu zadat
sprzeday lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiskedeksu pogpowania cywilnego
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0 egzekucji z nieruchondoi. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie maguje
prawo do lokalu zamiennego.

DZIAL II. UZYWANIE LOKALI I OPLATY

ROZDZIAL 1. UZYWANIE LOKALI

W N

§41

. Przydzielony cztonkowi lokal me@ by uzywany wyhcznie na cele okione w

przydziale.

. Zmiana sposobuzywania lokalu jest dokonywana za zgdatharzdu.
. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatneywanie przez cztonka catego lubeséeai

lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba bytoby to zwazane ze zmiansposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokakhdjego czsci. Jezeli wynagcie lub
oddanie w bezptatnezywanie miatoby wpltyw na wysoké optat na rzecz Spoétdzielni,
cztonek obowdzany jest w terminie 14 dni do pisemnego powiadomi&potdzielni o tej
CZyNnNGcCi.

§42

Szczegotowe zasadyzywania lokali w budynkach spétdzielni oraz zasadyrzapdku
domowego okréa regulamin uchwalony przez RaNadzorcz.

ROZDZIAL 2. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 43

. Cztonkowie Spoétdzielni, ktérym przystugugpoétdzielcze prawa do lokalia ®bowizani

uczestniczy w pokrywaniu kosztéw zwranych z eksploatacji utrzymaniem
nieruchoméci w czsciach przypadagych na ich lokale, eksploatacj utrzymaniem
nieruchomdci stanowicych mienie spétdzielni.

. Osoby nie bdace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystugugpotdzielcze wiasriciowe

prawa do lokali, $ obowihzane uczestnicZyw pokrywaniu kosztéw zwrzanych z

eksploatagj i utrzymaniem nieruchondoi w czsciach przypadagych na ich lokale,
eksploatagj i utrzymaniem nieruchondoi stanowiacych mienie Spotdzielni, na takich
samych zasadach jak czionkowie Spotdzielni. Osehyi¢ maj jednak prawa do udziatu
w pazytkach z dziatalnéci Spoétdzielni.

. Cztonkowie Spdtdzielni ddacy wiascicielami lokali § obowgzani uczestniczy w

pokrywaniu kosztéw zwgzanych z eksploatacji utrzymaniem ich lokali, eksploataci
utrzymaniem nieruchondoi wspélnych, eksploatagji utrzymaniem nieruchondoi
stanowicych mienie Spoétdzielni.

. Wiasciciele lokali nie ldacy czionkami g obowipzani uczestniczy w pokrywaniu

kosztow zwizanych z eksploatacj utrzymaniem ich lokali, eksploatacj utrzymaniem
nieruchomdéci wspolnych. § oni réwniez obowigzani uczestniczZy w wydatkach
zwigzanych z eksploatagj utrzymaniem nieruchondoi stanowgcych mienie Spétdzielni,
ktére g przeznaczone do wspdélnego korzystania.

. Najemcy lokali wnosz na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania néromdgci

czynsze najmu ustalone wedtug zasad d&ngch w umowie. Najemca oboazany jest
takze do wnoszenia comiesznych optat na pokrycie kosztow centralnego ogereav
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oraz podgrzewania wody, dostawy wody i odprowadzeftiekOw oraz wywozu
nieczystdci statych.

6. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowaust 1 — 4 obejmygjw szczegolnéri
koszty administrowania nieruchoswom, koszty centralnego ogrzewania i podgrzewania
wody, dostawy wody i odprowadzeniaiekdw, wywozu nieczystai, eksploatacji anteny
zbiorczej, energii elektrycznej, optaty podatkévibempieczenia budynkow, amortyzacji
oraz odpisy na fundusz remontowy Spétdzielni, oglps fundusz celowy na modernizacj
i inne koszty utrzymania nieruchosuoo.

7. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchodoowspélnych, o ktérych mowa w ust 3 i 4
ustala s} proporcjonalnie do udziatu wdeiciela lokalu wyodgbnionego, w nieruchonoi
wspolnej. Udziat wiéiciela lokalu w nieruchomigi wspolnej odpowiada stosunkowi
powierzchni aytkowej lokalu wraz z powierzchmpomieszcze przynalenych do §cznej
powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczenignzynalenymi w budynku bdz w
budynkach, stanowtych odebng nieruchomec.

8. Opfaty okrélone w ust 1 — 4 maegby¢ wykorzystywane wycznie na cele, na ktore
zostaty pobrane.

§ 43a
Za optaty, o ktérych mowa w § 43 ust 1 — 4, odpaajasolidarnie z cztonkami spotdzielni,
wiascicielami lokali nie ledacymi cztonkami spotdzielni lub osobami niegdacymi
cztonkami spotdzielni, ktérym przystugugpotdzielcze whasriciowe prawa do lokali, osoby
petnoletnie stale z nimi zamieszkcg w lokalu, z wytkiem petnoletnich zgpnych
pozostagcych na ich utrzymaniu, a taé osoby faktycznie korzystae z lokalu.

§ 44
Czlonkowie uczestniezw sptacie kredytu i odsetek zagnictych na budow ich zadania
inwestycyjnego przypadggym na dany lokal w wysokoi i na warunkach wynikagych z
zawartej umowy z kredytodawdub innych unormowa prawnych umgliwiajacych obstug
zadtwenia w przewidzianym terminie.

§ 45

1. Optaty, o ktorych mowa w 8§ 43 i 44, powinnyduyiszczane co mieg z gory do 15 dnia
mieshca.

2. Od nie wptaconych terminowo nalesci, o ktérych mowa 88 43 i 44 spotdzielnia pobiera
odsetki ustawowe. Odsetki za zw¢oRalicza st od nastpnego dnia po uptywie terminu
ptatnaici. Uchwat w sprawie cegsciowego lub catkowitego umorzenia odsetek podejmuje
Zarzad.

3. Czionek nie mge samowolnie podcat swoich nalenosci z optat wnoszonych do
Spétdzielni.

4. O zmianie wysok€ci optat spotdzielnia jest oboyziana zawiadondi osoby, o ktorych
mowa w 8§ 43 ust 1 — 4, co najmniej na 3 mjesi naprzéd na koniec migea
kalendarzowego.

Zmiana wysoksri optat wymaga uzasadnienia narpie.

4* W przypadku zmiany wysokoi optat na pokrycie kosztéw niezafgich od spétdzielni,
spétdzielnia jest obowkana zawiadondi osoby, o ktérych mowa w 8§ 43 ust 1 — 4, co
najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnogzewptat, ale nie pniej niz
ostatniego dnia miegia poprzedzagego ten termin.

Zmiana wysoksri optat wymaga uzasadnienia narpie.

5. Cztonkowie Spétdzielni, osoby nieetiace cztonkami Spéitdzielni, ktorym przystuguj

spoétdzielcze wiasnisiowe prawa do lokali, oraz wdeiciele nie ledacy cztonkami
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Spotdzielni mog kwestionowa zasadn& zmiany wysokéci optat bezpérednio na
drodze gdowej. W przypadku wyspienia na drog postpowania sadowego ponasani
optaty w dotychczasowe] wysoko.

6. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawiezian&owi do dyspozyciji
lokalu, a ustaje z dniem opmdienia go przez czionka i 0s6b wspdlnie z nim
zamieszkatych oraz zdania protokolarnego do Spéldiziub przeniesienia wlasia
lokalu albo zbycia wtasrigiowego prawa do lokalu — z dniem zawarcia aktanalnego.

ROZDZIAL 3. PODZIAL NAPRAW I REMONTOW WEWNATRZ
LOKALI NA OBCIAZAJACE SPOLDZIELNIE I CZLONKOW

§ 45a

1. Podstawowy zakres oboyzkow spotdzielni w dziedzinie napraw weytrz lokali w
ramach funduszu remontowego obejmuje: naprawy i Mgy piondw gtdwnych
wewretrznych instalacji wodoggowych - w tym cieptej wody - do zaworu odciaggo,
wewretrznej instalacji kanalizacyjnej do tréjnika na pi@ gtdwnym - bez ospen,
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, insjalelektrycznej - do zabezpieczenia
gtébwnego w lokalu.

2. Naprawy wewngtrz lokali nie zaliczane do obowzku Spétdzielni obeizaja czionkow
(osoby) zajmujcych te lokale.

3. Naprawa wszelkich uszkodzeewmntrz lokalu powstatych z winy cztonka lub oséb z nim
zamieszkatych obgia cztonka (witéciciela lokalu).

4. Naprawy wewntrz lokali zaliczane do obowzku cztonka oraz odnowienie lokalu maog
by¢ wykonane przez spotdzieiniylko za odptatnécia zainteresowanego cztonka, poza
optatami uiszczanymi zazywanie lokalu.

5. Szczegotowy zakres oboyzkdw spoétdzielni i cztonkow w dziedzinie naprawenrontow
wewngtrz lokali w zasobach spéidzielni okta regulamin uchwalony przez Rad
Nadzorca.

ROZDZIAtL 4. ROZLICZENIE Z TYTULU DODATKOWEGO
WYPOSAZENIA LOKALI

§ 45b

1. Przez dodatkowe wyposanie lokali, w tym mieszkalnych rozumie; siie zaliczane do
kosztow inwestycji naktady poczynione s®dkéw cztonkdéw lub innych aytkownikow
na wyposaenie i wykaczenie lokali, majce charakter trwaty i podnagz ich wartéc¢
uzytkowa.

2. Naktady, o ktorych mowa w pkt.l nieg szapisywane na wklady mieszkaniowe i
budowlane cztonkow.

3. Dodatkowe wyposeenie i wykaiczenie lokali, jeeli nie jest wykonane za p@dnictwem
spoétdzielni, wymaga zgody spétdzielni wowczas, gublaczone jest ze zmianami w
uktadzie funkcjonalno aytkowym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

4. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu w&rtdodatkowego wyposenia |
wykonczenia jest uwzgtiniona przy ustalaniu rynkowej wastm lokalu.

5. W przypadku przeksztatcenia tytutu prawnego do liokatatngci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytutu tego przeksztaicenia nmeogs obejmowd wartcsci
dodatkowego wyposgania i wykaczenia sfinansowanego przezytkownika lokalu.
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6. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wypasaia i wykaiczenia mieszkaw odniesieniu do
spoétdzielczych lokali wiasrgiowych zbywanych przez czionkéw, dokonywang s
bezpdrednio meédzy zainteresowanymi osobami.

DZIAL III. PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO
LOKALI

8§ 46
1. Czlonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatmgkawo do lokalu mieszkalnego, jest
uprawniony dazadania, by Spétdzielnia przeniosta na cztonka wiésihakalu.
2. Skreslony.

8§ 46a
Czilonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasimmwve prawo do lokalu, jest uprawniony
do zadania by Spétdzielnia przeniosta na niego wtadéhokalu.

8§ 46b

1) Spotdzielnia jest obowkana podj¢ i realizow& prace przygotowawcze w zakresie
niezkednym dla okrélenia przedmiotu odbnej wiasnéci lokali w poszczegoinych
nieruchoméciach.

2) Koszty poradkowania stanu prawnego danej nieruchéenoobcihzaja posiadaczy
spétdzielczych praw do lokali tej nieruchofog niezalenie od tego czysszainteresowani
wyodrebnieniem wiasngci lokali.

3) Nie wymienione w ust 2 koszty pozostatych prac gatgwawczych niezisinych dla
okreslenia przedmiotu o@dbnej wiasnéci lokali w poszczegolnych nieruchosuiach, g
kosztem wilasnym Spotdzielni rozliczanym na ogébokibw w czsci nie zrefundowanej
przez Skarb Restwa.

4) Koszty czynnéci prac przygotowawczych do realizacji wniosku agmiesienie wiasrioi
lokalu (np. ustalenie wysoko rozliczen finansowych, uzyskanie aa&iadczeé
niezlednych dla spomgdzenia aktu notarialnego itp.) obzajg wnioskodawe
przeniesienia wiasioi lokalu.

5) Szczegbtowe zasady i tryb rozliczenia kosztow wynaeych w ust 2 — 4 okéa Rada
Nadzorcza.

6) Wynagrodzenie notariusza za ogot czyuiaotarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy o przeniesienie wiaséw lokalu oraz kosztysgglowe w posipowaniu wieczysto-
ksiegowym obcizaja wnioskodawe, na rzecz ktorego Spétdzielnia dokonuje
przeniesienia wiasioi lokalu.

8§ 46¢c
Whnioskupcy zmiare tytutu prawnego do lokalu jest obawany wptaat naleznosci
warunkugce t zmiare tytutu, w terminie ustalonym przez Zadz Spoétdzielni. Termin ten
powinien by podany w pisemnym zawiadomieniu o0 wyniku rozpati@evniosku o zamian
tytutu prawnego do lokalu.

8§ 46d
Jeili dla zmiany tytutu prawnego do lokalu jest niedbe ustalenie przez rzeczoznawc
rynkowej wartdci lokalu, koszt tej wyceny ponosi wnioskay zamiag tytutu prawnego do
lokalu, nawet j&i nie przystpi do umowy zmieniagej tytut prawny do lokalu.
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ROZDZIAL 1. PRZENIESIENIE WELASNOSCI LOKALU, DO

KTOREGO CZLONKOWI PRZYSLUGUJE SPOLDZIELCZE
LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

8§ 46e

. Na pisemnezadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielczeatokskie prawo do

lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obgmeina zawrze z tym cztonkiem umow

przeniesienia wkasroi lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadagej na jego lokal e#ci zobowhzar Spoétdzielni zwizanych z
budow, o ktorych mowa w 8 40c ust 1 statutu, wntyw szczegOlri
odpowiedniej czsci zadhzenia kredytowego Spoétdzielni wraz z odsetkami,
zastrzeeniem pkt.2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytib dotacji w czici przypadajcej na
jego lokal, o ile Spotdzielnia skorzystatappmocy podlegarej odprowadzeniu do
budzetu pastwa uzyskanej z&odkdw publicznych lub z innycirodkdw,

3) sptaty zadhzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w 8§ 43 statutu.

Spotdzielnia zawiera umaw o ktérej mowa w ust 1 w terminie 6 migsy od dnia

ztozenia wniosku przez oseluprawnion.

. W stosunku do mieszkaobchzonych odsetkami wykupionymi przez lied pastwa na

podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995r. o pgnueiistwa w sptacie niektérych
kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwargnggh oraz refundacji bankom
wyptaconych premii gwarancyjnych przeniesienia wedsi dokonuje si nha warunkach
finansowych okrédonych w tej ustawie.

. W wypadku przeniesienia wlasitd lokalu, do ktérego przystugiwato cztonkowi

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgtmenptywy, o ktérych mowa w ust 2
statutu, przeznaczacgsina sptai podlegajcego odprowadzeniu do hretu pastwa
umorzeniu kredytu obgiajacego dany lokal.

Posmierci cztonka Spotdzielni, ktory wysdit z zadaniem przeniesienia wiasiod lokalu
okreslonym w ust 1, jeeli brak jest oséb uprawnionych; mahka, dzieci i innych oséb
bliskich, jego spadkobiercy megada’ przeniesienia na ich wias§tolokalu, nawet jeeli
zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni. W tympadku nie stosuje giart. 15 ust 6
ustawy 0 s.m. oraz uznaje:siz wniosek o przeniesienie wiasioo lokalu zostat ztaony
w dniu pierwszego wyspienia zzadaniem przez cztonka Spétdzielni.

§ 46f

Jezeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czyfoigrawnej, ustanawia dla siebie eloing
wiasna¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiagndokalu mieszkalnego nre nasipic
wytgcznie na rzecz cztonka, ktoremu przystuguje spétdze prawo do tego lokalu.

§ 46f

Wyodrebnienie na wiasng lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystakredytu
udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego dgkost w oparciu o ustagz dnia 26
pazdziernika 1995r. o niektorych formach popieraniddunictwa mieszkaniowego (Dz. U. z
2000r. Nr 98 poz. 1070, z pd. zm.).

ROZDZIAL 2. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU DO,

KTOREGO CZLONKOWI LUB OSOBIE NIE BEDACE]
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CZLONKIEM SPOLDZIELNI PRZYSLUGUJE Wl'._ASNOéCIOWE
PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO, GARAZU

8§ 469

1. Na pisemnezadanie czionka lub osoby nieedycej cztonkiem Spétdzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze whasfwiowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obgrana
zawrzé umow przeniesienia wiasdoi lokalu po dokonaniu:

1) sptaty przypadarej na jego lokal g&ci zobowhzan Spotdzielni zwazanych z
budows, w tym w szczegoOlnwi odpowiedniej cgsci zadizenia kredytowego
Spoétdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty zadhaenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 43 statutu.

1! Spétdzielnia zawiera umaw o ktérej mowa w ust 1, w terminie 6 migsi od dnia
ztozenia wniosku przez oseluprawnion.

2. Po smierci cztonka lub osoby nieeltlacej cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystugiwato
spotdzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu, a ktore to osoby veypsly z zadaniem
przeniesienia wkasioi okreslonym w ust 1, ich spadkobiercy mpgadat przeniesienia
na nich wilasnéci lokalu. W tym przypadku uznajecsiiz wniosek o przeniesienie
wiasndci lokalu zostat zteony w dniu pierwszego wygtienia zzagdaniem przez cztonka
lub osolg nie Ixdaca czionkiem Spéitdzielni, ktorej przystugiwato spdklzze
wiasndciowe prawo do lokalu.

§ 46h

1. Z chwila zawarcia umowy przeniesienia wtasoiolokalu, do ktérego cztonkowi albo
osobie nie bdacej cztonkiem przystugiwato spotdzielcze wiasciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spotdzielcze prawo do gara hipoteki ustanowione na tych
ograniczonych prawach rzeczowych ajaeja nieruchoméci powstate w wyniku zawarcia
umowy przeniesienia wiassm lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelnid w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasndokalu
byta zabezpieczona hipotekna ograniczonym prawie rzeczowym, aaodochodz
zaspokojenia z lokalu stanagego odgbng wiasng¢ powstay w wyniku zawarcia tej
umowy.

8§ 46i
W razie przeksztatcenia spotdzielczego widsiawego prawa do lokalu mieszkalnego w
prawo odebnej wiasnéci lokalu ksega wieczysta prowadzona dla tego prawa stajkssiga
wieczysta dla nieruchonda zgodnie z art. Z4ust 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982r odgach
wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2001r. nr 124, A861 z pén.zm.).

§ 46j
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czyfoigprawnej, ustanowita dla siebie eldna
wiasna¢ lokalu, przeniesienie wiass@ lokalu mae nasipi¢ wytacznie na rzecz czionka,
ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasoiowe prawo do tego lokalu.

DZIAL IV. NAJEM LOKALI

8§47
1. Najemcami lokali mieszkalnych,zytkowych i garay mog by¢ zaréwno cztonkowie i
inne osoby fizyczne oraz osoby prawne.
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2. Najemca jest wybierany w drodze przetargu.

§48
W przypadku wieléci ofert pierwszéstwo w otrzymaniu lokalu aytkowego maj
cztonkowie spotdzielni.

§ 49
1. Prawa i obowgzki najemcow, wysok& czynszu i innych opfat, termin najmu, przedmiot
najmu, okrélaja postanowienia umowy, ktgrawiera z najemcZarzd spoétdzielni.
2. Umowa pod rygorem niewaacsci powinna by sporadzona w formie pisemnej.

§ 50
Najemca zobowdgizany jest do wniesienia kwotydnce] zabezpieczeniem lokalu i gdzer w
nim znajdugcych se. Wysoka¢ zabezpieczenia i termin jej wptaty okliee organ uprawniony
do zawarcia umowy.

§51
W sprawach najmu nie ajtych niniejszym statutem i umaewobowizuja przepisy kodeksu

cywilnego.
DZIAL V. WKLADY
ROZDZIAL 1. ZASADY OGOLNE

§ 5la

1. Czionkowie spotdzielni, ktérzy oczekujna ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub @ramdebne] wiasnéci lokalu, &
obowigzani uczestnicady w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobgméniach spotdzielni zwkanych z
budowg zgodnie z postanowieniami niniejszego statutu.

2. Przez koszty budowy lokalu, o ktorych mowa w pkirbzumie s cze$¢ kosztow
inwestycji, w ramach ktérej budowany jest lokalardta, w rzeczywécie poniesionych i
przypadajcych na jego lokal.

§ 51b
1. Ustalenie kosztéw budowy lokalu dokonuje wi dwdch etapach:

1) wstepnie - w chwili rozpocgcia inwestycji mieszkaniowej na podstawie dokumenta
technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie - po zakozeniu inwestycji i kacowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych pemdtdzielns.

2. Przy ustaleniu kosztéw i warunkow realizacji posganych inwestycji spoétdzielnia
uwzgkdnia:

1) zakres rzeczowy realizowanej inwestycji ,

2) sposob ewidencjonowania kosztow tj. kosztow, ktdrag by¢ ewidencjonowane i
rozliczane indywidualnie dla kdego budynku, a ktorea £widencjonowane wspolnie
dla dwoch lub wgcej budynkow i rozliczane metodamigoednimi (np. w stosunku do
kubatury, powierzchni czy wielkkoi kosztow bezpérednich ),

3) zasady rozgraniczania kosztéw budowyscz mieszkalnej oraz lokaliaytkowych jeli
takie ¢ w budynku mieszkalnym,

31



4) Podziat sktadnikéw kosztow budowy €zi mieszkalnej z ustaleniem, ktére z nich
rozliczane s na poszczegblne mieszkania, proporcjonalnie do pcwierzchni
uzytkowej, a ktore s kalkulowane indywidualnie dla kdego mieszkania (ze wzglu
na sposob wykitczenia i wyposzenia),

5) zréznicowanie obcizenia kosztow budowy z tytutu patenia lokalu ze wzghu na
kondygnag}, wysoka¢ ktérych okrdla Rada Nadzorcza.

. Wstepne ustalenie kosztow budowy poszczegolnych Iskahiowi podstagdo okrélenia

przez spotdzielgi w umowach o budogv lokalu zawieranych z czionkami, wphej

wysokaici wymaganego wktadu oraz wysakd termindw wnoszenia przez czionka
zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalen&taéci pocztkowej lokali nowo

oddanych do xytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

ROZDZIAL 2. WKEADY MIESZKANIOWE

§52

. Wktad mieszkaniowy wnosi czionek ubieggy sk o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. Wktadem mieszkaniowym jest kwota odpowiagaj r&znicy miedzy kosztem budowy
przypadajcym na lokal czlonka a uzyskamprzez Spoétdzielgi pomoa ze srodkow
publicznych (umorzeniem egci  kredytu zacignietego przez spotdzielgi na
sfinansowanie kosztéw budowy lokalu) lub z inny&todkéw. Jeeli czes¢ wkiadu
mieszkaniowego sfinansowana zostata z szpm¢tego przez Spéidzielgi kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu cztonka, olx@any jest on uczestniczyv sptacie
tego kredytu wraz z odsetkami weéazi przypadajcej na jego lokal.

§ 53

. W razie wyganiccia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego 8gélnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy oallpego wniesioa czesé,
zwaloryzowane wedtug warto rynkowej lokalu stanowcego od¢bng nieruchomeéé. W
rozliczeniu potgca sé diug obcazajacy cztonka z tytutu przypadgjej na jego ozé
zachgnictego przez Spotdzielakredytu na sfinansowanie kosztow budowy danegallok
w raz z odsetkami.

. Rozliczer, o ktérych mowa w pkt.1 dokonuje¢sivediug stanu w dniu wygaiccia
lokatorskiego prawa do lokalu.

. Przystugugcy osobie wktad mieszkaniowy ustalony w sposéb wideany w pkt.1, nie
moze by wyzszy od kwoty, jalk spéidzielnia jest w stanie uzyskaod czionka
obejmujcego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonmgez spotdzielgi

§54

. Czlonek uzyskujcy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesa&go, do ktérego
wygasto prawo przystugage innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysako
wkiadu wyptaconego osobie uprawnionej zgodnie Z3§kt.1 oraz zobowruje s¢ do
sptaty diugu obeizajagcego ¢ osole z tytutu przypadajcej na ni czesci zachgnietego
przez spoétdzielri kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danegallokvraz z
odsetkami.

.Jelli miedzy day wyganigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, a datustanowienia nowego prawa do tego lokalu uleglatngj zmianie
wartaé¢ rynkowa lokalu, czionek zawiegmly umowe o ustanowienie spotdzielczego
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lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi wkiad rakesiowy zwaloryzowany wedtug
wartasci rynkowej lokalu.

3. Zasada, o ktérej mowa pkt.2 nie dotyczy osob hdiskiktérym przystuguje roszczenie o
przyjecie do spoétdzielni o ustanowienie spoétdzielczed@torskiego prawa do lokalu.

§55

1. W razie ustania cztonkostwa po zawarciu umowy oolwgdokalu, a przed ustanowieniem
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, spiéldia zwraca bylemu cztonkowi
whniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniegi@zes¢, zgodnie z umow

2. W wypadku wyganiecia roszczé o przygcie w poczet cztonkow i zawarcia umowy o
budowe lokalu lub braku uprawnionych osoéb Aszych w wypadku, o ktorym mowa w
pkt.1 Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wkiaigszkaniowy albo jego wniesign
Czesé, zgodnie z umow

3. W razie rozwgzania umowy o budoyv lokalu, do ktérego miato Ildy ustanowione
spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spotdzeel zwraca uprawnionej osobie
whniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiamzes¢, zgodnie z umow

4. Jeili rozwigzanie umowy o budogvokalu, do ktérego miato kyustanowione spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, ngpuje z przyczyn lecych po stronie spoétdzielni,
spoétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesionytadk mieszkaniowy albo jego
wniesiory czs¢, w wysokaci okreslonej pkt.3 w terminie 14 dni od dnia rozmania
umowy.

5. Jeili rozwigzanie umowy o budogMokalu, do ktérego miato kkyustanowione spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, napuje z przyczyn legcych po stronie cztonka spétdzielni,
spoétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesionytagk mieszkaniowy, albo jego
wniesiory szczs¢ w wysokaci okreslonej pkt.3 w terminie 14 dni od dokonania wptaty
przez cztonka, z ktérym spotdzielnia zawarta uraanbudowe tego lokalu, stosownie do
8§ 55a.

8§ 55a
Jeili umowa o budow lokalu zostata rozwizana przed ustanowieniem spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek, z ktérymdidgielnia zawarta nogv umowe o
budowe tego lokalu, obowzany jest wni& wktad mieszkaniowy, albo jego €& w
wysokaci wyptaconej osobie uprawnionej po rozmaniu umowy, o ktorym mowa w § 55
pkt.3 oraz zobowizuje sé do pokrycia pozostaltych kosztow zadania inwestyegp w
wysokasci przypadajcych na jego lokal.

8 55b

1. Warunkiem wyptaty wartai wktadu mieszkaniowego albo jegoeéai jest opranienie
lokalu. Jeeli jednak nalenos¢ jest ustalona w trybie przetargu, wyptata natgci
wygastego prawa nagtuje w terminie wynikajcym z rozstrzygnicia przetargowego.

2. Spotdzielni  przystuguje prawo petenia z wkladu mieszkaniowego wszelkich
wierzytelngci przystugugcych jej wobec czionka, w tym rowrmiez tytutu optat za
uzywanie lokalu.

3. W wypadku modernizacji budynku czionek spotdzidtoremu przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest olaamny uzupehd wkiad
mieszkaniowy.

4. Roszczenie o zwrot wkiadu mieszkaniowego jest zliysvapodlega egzekucii.

§ 56
Skreslony.
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ROZDZIAL 3. WKLADY BUDOWLANE

§57

1. Wkiad budowlany wnosi cztonek o ustanowieniectdie] wtasnéci lokalu.

2. Wktadem budowlanym jest kwota odpowiagta catdci kosztow budowy przypadaja
na lokal czionka. Jeli czs¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana zagaeitego
przez spotdzielri kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danegaligkczionek jest
obowigzany do sptaty tego kredytu, wraz z odsetkami ws@zprzypadajcej na jego
lokal.

3. Czionek ubiegagy sk o ustanowienie ogbnej wtasnéci lokalu wnosi wktad budowlany
w wysokaci i w terminach okrdonych w umowie o budogvlokalu i wedlug zasad
okreslonych w niniejszym statucie.

§ 58

1. W przypadku rozwjzania umowy o budoyv lokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie prawa oglinej wtasnéci lokalu, spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej,
zgodnie z umow, wniesiony wkiad budowlany albo jego wniesionasé¢z

2. Jeeli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w pkt.1, ngsto z przyczyn leacych po
stronie spotdzielni, nalmy wkitad jest zwracany w terminie 14 dni od rogz@nia umowy.

3. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w pkt.1, ngsto z przyczyn leacych po
stronie czionka, nammy wktad jest zwracany w terminie 14 dni od zawargrzez
Spotdzielné nowej umowy o budowdanego lokalu.

§ 59
Jeili umowa o budow lokalu zostata rozwzana przed ustanowieniem eknej wtasnéci
lokalu, cztonek, z ktorym spotdzielnia zawiera ungawbudowe tego lokalu, obovdzany jest
wnies¢ wktad budowlany albo jego e w wysokdci wyptaconej osobie uprawnionej po
rozwigzaniu umowy, o ktérym mowa 8§ 58 pkt.1 oraz do pulagia pozostatych kosztow
zadania inwestycyjnego w wysadad przypadajcych na jego lokal.

§ 60

1. Zbycie przez czionka spotdzielni ekspektatywy wegsiowego prawa do lokalu lub
prawa odgbnej wilasnéci lokalu powinno by zawarte w formie aktu notarialnego i
obejmuje rownie wniesiony wkiad budowlany albo jego wniesiazesc.

2. Zbycie przez czilonka wiaskdowego prawa do lokalu przed wpgjatatego wkiladu
budowlanego, wszystkie zobazania, o ktérych mowa w § 57 pkt.2 gtaje natychmiast
wymagalne. Postanowienie to nie obgmuije, gdy prawo to przechodzi w drodze
darowizny na rzecz madnka, wsgpnych lub zsipnych i zs¢gpnych wspoétmadonka.

§ 61
Czionek ubiegacy se o prawo odtbnej wlasneci mieszkania, do ktérego wygasto
spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spd@tize wtasnéciowe prawo do lokalu,
wnosi wkiad budowlany w wysokKoi odpowiadajcej rynkowej wartéci lokalu na dzié
zawarcia umowy o ustanowienie odnej wiasnéci.

§ 62
1. W przypadku wyggniecia spotdzielczego wiasdcowego prawa do lokalu spétdzielnia
zobowhgzana jest yci¢ uprawnionemu wartd rynkowa tego prawa. Przystugiga
uprawnionemu wartg wtasnagciowego prawa do lokalu, ustalona w sposob przeangyz
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w pkt.2, nie mae by wyzsza od kwoty, jak spotdzielnia jest w stanie uzyskad
nastpcy obejmujcego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzongguez
spotdzielng.

2. Z wartcdici spotdzielczego whassoiowego prawa do lokalu pata s¢ nie wniesiog prze
cztonka czs¢ wktadu budowlanego, a w przypadku gdy nie zosfdacony kredyt
zachgniety przez Spotdzielrina sfinansowanie kosztow budowy danego lokalutrapa
si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami oraz r@srazavobec cztonka z tytutu
nie wniesionych optat zazywanie lokalu.

3. Warunkiem wyptaty warti spoétdzielczego wlasdoiowego prawa do lokalu jest
opraznienie lokalu. Jeeli jednak nalenos¢ ustalona jest w trybie przetargu, wyptata
naleznosci z tytutu wygastego prawa naptje w terminie wynikajcym z rozstrzygricia
przetargowego.

§ 62a

1. Szczegodtowy tryb rozliczekosztéw budowy lokali, ustalania wkiadéw mieszkawych
i budowlanych oraz zasady ich wnoszenia @kreaegulamin uchwalony przez Rad
Nadzorca stosugc postanowienia statutu z uwegdhieniem warunkéw na jakich
Spoétdzielnia korzystata, wzglnie korzysta z pomocy innych funduszy na sfinarsso
kosztow budowy lokali.

2. Postanowienia dotygeze zasad, o ktérych mowa w ust 1 stosujeodpowiednio do lokali
uzytkowych w tym garay, z tymze cztonek przed uzyskaniem prawgtkowania takiego
lokalu obowgzany jest wnig& w petnej wysokeéci wktad budowlany przypadggy na ten
lokal.

DZIAL VI. SKUTKI USTANIA CZLONKOSTWA

ROZDZIAL 1. WYGASNIECIE LOKATORSKIEGO PRAWA DO
LOKALU

§ 63

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasdwila ustania cztonkostwa lub
uprawomocnieniagiorzeczeniaglu o wygdanieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa.

2. W przypadku, gdy spotdzielcze prawo ngldo matonkow spotdzielcze lokatorskie
prawo wygasa z chwilistania cztonkostwa obojga mahkdw lub uprawomocnieniagsi
orzeczeniagslu o ktorym mowa w ust. 1 wobec obojga seakdw lub jednego z nich.
Jeeli podstaw wygasniccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokasi je
prawomocne postanowienigds, prawo to, stosownie do $oeorzeczeniaglu, wygasa
wobec jednego z mankow albo obojga mabnkdw.

3. W przypadku, gdy spoétdzielcze lokatorskie pranatery do obojga madonkow - po
ustaniu makenstwa wskutek rozwodu lub po uniemveeniu makenstwa matonkowie
majp obowizek zawiadondi Spotdzielng, ktéremu z nich przypadio spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Denmentu zawiadomienia Spotdzielni
makonkowie, ktérych madenstwo zostato rozwizane przez rozwod lub uniesaone,
odpowiadaj solidarnie za uiszczanie optat aganych z eksploatacj utrzymaniem
nieruchomeéci w czsci przypadajcych na ich lokale, eksploatagjutrzymaniem
nieruchoméci stanowicych mienie spotdzielni zgodnie z postanowienieatusti.

4. Z chwib $mierci jednego z mabnkow spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu rakom, przypada drugiemu mahkowi.

5. Zapis ust. 4 nie narusza uprawingpadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.
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§ 64

1. W wypadku wyggniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesnkalnego,
roszczenie o praygie do Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowiestdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnegyghmuje matonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim.

2. W przypadku ustania cztonkostwa w okresie oazaRkia na zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiegaowar do lokalu mieszkalnego osobo  ktérych
mowa w ust. 1, ktére miaty wspdlnie z czlimmk zamieszkaw tym lokalu, przystuguj
roszczenia o praygie do  Spotdzielni i zawarcie umowy zgodnie @astanowieniami
umowy o budowlokalu.

3. Do zachowania roszazeo ktorych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jestzefte w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gofoivaawarcia umowy o0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesmkalnego. W przypadku zgtoszenia si
kilku uprawnionych, rozstrzygadsw posgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spoétdzieli@rminu wysipienia do sdu, wyboru
dokonuje Spétdzielnia. ddi o roszczeniu rozstrzygahds osoby, ktére pozostawaty w
sporze, niezwitocznie zawiadamiajtym spoétdzielndi. Do momentu zawiadomienia
spoétdzielni o tym, komu przypadio spétdzieclokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadajsolidarnie za optaty zwaanych z eksploataci
utrzymaniem nieruchona w czsci przypadajcych na ich lokale, eksploatagj
utrzymaniem nieruchoma stanowigcych mienie spoétdzielni zgodnie z postanowieniem
Statutu.

§ 64a

Skreslony
§ 64b

1. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokakie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygasto z powodu hieuiszczamitab zwigzanych z eksploatagi
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacputrzymaniem nieruchongoi stanowscych
mienie Spoétdzielni, przystuguje roszczeroeSpotdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalasokalnego, jeeli sptaci cate zadienie
wynikapce z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkamszRrenie to przystuguje tylko
wtedy, jeeli wczeniej nie zostat ustanowiony tytut prawny do llhkaa rzecz innej
osoby.

2. Za zgod osoby, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokataesgrawo do lokalu, a ktorej
prawo wygasto Zasd maze zawrzé umowe 0 ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa na rzecz osoby bliskiamieszkujcej w lokalu.

§ 65

1. Po wyganicciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesmkalnego, cztonek oraz
zamieszkujce w tym lokalu osoby, ktdre prawa swoje od niegwodz, 3 zobowhzane
do opranienia lokalu w terminie 3 miegiy od dnia wygsniecia tytutu prawnego do
lokalu.

2. Na Spoétdzielni nie gy obowhzek dostarczenia innego lokalu.
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ROZDZIAL 2. WYGASNIECIE WLASNOSCIOWEGO PRAWA DO
LOKALU

8§ 66
Skreslony.

§ 67

1. Jereli spoétdzielcze wiasrisiowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkolberc
powinni oni, w terminie 12 miesty od dnia otwarcia spadku, wyznaézy pardd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czydaooprawnych zwizanych z wykonywaniem
tego prawa, wicznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesemasndci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na sekespadkobiercow lub spoétdzielni,
sad w pos¢powaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W raziesmierci jednego z mabnkow, ktorym spotdzielcze wiasémowe prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, przepis pkt.1 stosujeaipowiednio.

§ 68
W przypadku diugotrwatych zalegid z zaptag optat, o ktérych mowa w 8§ 43,xgego lub
uporczywego wykraczania osoby korzyst®j z lokalu przeciwko obowzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewdaiwego zachowania tej osoby czyoego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomii wspolnej ucizliwym, Spoétdzielnia mee w trybie procesu
sadowego zadat sprzeday spotdzielczego wiasdoiowego prawa do lokalu w drodze
licytacji na podstawie przepisbw Kodeksu Rpstvania Cywilnego o egzekucji z
nieruchoméci. Z zagdaniem tym wysfpuje Zarad Spoétdzielni na wniosek Rady Nadzorcze).

§ 68a
1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygiacie spétdzielczego wiasdcowego prawa
do lokalu, prawo to, jesli jest obcizone hipotel, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spotdzielai
2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob aikoay w pkt.1, Spoétdzielnia powinna zby drodze
przetargu w terminie 6 miesly w takim wypadku stosujecsprzepis 8§ 40f.

§ 68b
Do egzekucji ze spotdzielczego whasciowego prawa do lokalu stosuje; sdpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchokeo oraz przepisy 8§ 68a pkt.2. W razie odmowy pyag
nabywcy w poczet czionkow Spoitdzielni przystugujes noszczenie o zwrot ztonej
rekojmi.

§ 69
Opr&nienie lokalu, do ktérego prawo wygasto, rpsie w trybie i na warunkach
okreslonych w § 63 pkt.2.

ROZDZIAtL 3. WYGASNIECIE PRAWA DO LOKALU UZYTKOWEGO
I GARAZU

§70
1. Spotdzielcze prawo do lokaluzytkowego i garau wygasa w trybie i na zasadach
przewidzianych w statucie dla wygeecia wlasnéciowego prawa do lokalu
mieszkalnego.
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2. Ponadto spdtdzielnia me podjé¢ uchwat o wyganicciu prawa do lokalu aytkowego,
jezeli cztonek:

1) nie wykonuje w lokalu dziatalrgi zgodnej z jego przeznaczeniem i wgti 3 miesjcy
od dnia, w ktdrym zostanie do tego wezwany przezdzelnie, dziatalngci tej nie
zaprzestat, lub w ggu 3 miesicy dziatalndci nie podyt, chyba ze zaprzestanie
dziatalngci nasgpito z przyczyn od niego niezaieych,

2) wynajmuje lub oddaje w bezptatnezytkowanie przydzielony lokal bez zgody
Spoétdzielni.

§71
Po wygdnieciu prawa do lokalu aytkowego czionek oraz osoby, ktore prawa od niego
wywodzy obowizane § do opr@nienia lokalu w terminie 3 miegty od chwili wygdniecia
prawa. Spotdzielnia nie ma obawku dostarczania lokalu zamiennego.

ROZDZIAL 4. ROZLICZENIA Z TYTULU UDZIALOW, WKLADOW I
ROWNOWARTOSCI SPOLDZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU

8§72
1. W przypadku wyggniecia spotdzielczego prawa do lokalu: mieszkalneggtkowego,
lub garau, bytemu cztonkowi lub osobie (osobom) uprawnigmejystuguje po padceniu
naleznosci przypadajcych Spotdzielni zwrot:
1) ztytutu lokatorskiego prawa do lokalu:
a) udziatu,
b) wniesionego wkladu mieszkaniowego albo jego wnigsjioczsci na zasadach
okreslonych w 88 53 i 62c statutu.
2)  z tytulu wiasnéciowego prawa do lokalu mieszkalnegaytkowego hdz garau:
a) udziatow,
b) rownowartgci tego prawa na zasadach przewidzianych w 88622 istatutu.
2. W razie ustania cztonkostwa przed ustanowienientdgmlczego lokatorskiego prawa do
lokalu bytemu cztonkowi lub uprawnionej osobie (bsm) spotdzielnia zwraca:

a) udziat,
b) wktad mieszkaniowy albo jego wniesionac&z zgodnie z postanowieniem § 55
statutu.

3. W razie ustania czionkostwa przed ustanowienmawa odgbnej wiasnéci lokalu,
bytemu cztonkowi lub osobie uprawnionej spoétdzialmivraca:
a) udziat (udziaty),
b) wklad budowlany albo jego wniesigrezes¢ zgodnie z postanowieniami 88 58 i 59
statutu.
4. Postanowienia pkt.1 i 3 stosujee sbdpowiednio do spétdzielczych praw do lokali
uzytkowych i garay.

8§73
1. Rozliczenie z bytym cztonkiem lub ospljosobami) uprawnian a w przypadku osoby
prawnej - prawnym nagtcom czionka oraz wyptata natgch kwot powinny by
dokonane:

1) z tytutu udziatu (udziatdbw) - na podstawie zatwiaydego bilansu tego roku, w ktérym
cztonkostwo wygasto lub ustato - wagu jednego miegca od jego zatwierdzenia przez
Walne Zgromadzenie,

2) z tytulu wkiadu mieszkaniowego albo jegoesd - w ciggu 3 miesicy od dnia
opr&nienia lokalu, jednak nie wcgaiej niz wynika to z 8 55b statutu,
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3) z tytutu wartdci rynkowej wiasnéciowego prawa do lokalu - wagu 3 miesicy od
opr&znienia lokalu jednak nie wcgeiej niz w terminie okrélonym w § 62 statutu,

4) z tytutu wktadu mieszkaniowego lub budowlanego almsiesionych jego czci w
przypadku rozwgzanie umowy o budogvokalu przed ustanowieniem prawa.

2. Osoba uprawniona nie @ skutecznie domag@asiec wyptaty nalenosci wymienionej w
usepie 1 pkt.2 przed uptywem 1 migsa od dnia oprinienia lokalu przez cztonka oraz
zamieszkate w lokalu osoby, ktére prawa swoje wyzgamtl cztonka.

3. Spotdzielnia mee odmowé przyjecia od czionka lokalu mieszkalnego wiastiowego
lub wzytkowego i dokonania zwrotu wktadu budowlanego wypadku braku afinych
nabywcow prawa do tego lokalu.

8§74

Skreslony.

III. PRZEPISY KONCOWE

8§75
Uchwalone przez Walne Zgromadzenie Cztonkow zmitayutu wchodg w zycie z dniem
ich wpisu do Krajowego Rejestra@wego.

§76
Skreslony.

8§77
Skreslony.

§78

1. W przypadku podziatu Spétdzielni odchady cztonkowie i osoby niedolace cztonkami
Spotdzielni g zobowhzane do natychmiastowej sptaty wyliczonych naktadow
poniesionych na termomodernizgcjzwaloryzowanych wg aktualnych uwarunkawa
rynkowych.

2. Przepis ust 1 ma zastosowanie do sytuacjistmnej w art. 26 ust 1 Ustawy o0 s.m.

§79

W razie likwidacji Spoétdzielni pozostata do dyspogyWalnego Zgromadzenia X
majgtku Spotdzielni jest dzielona gdzy cztonkami w ten sposoke kazdy z nich otrzymuje
jednakows kwote za kady peiny rok czionkostwa w Spoétdzielni. W podziateajatku

uczestnicg na tych zasadach takbyli cztonkowie Spétdzielni.
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