REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY ENERGII CIEPLNEJ I CIEPLEJ
WODY DO LOKALI MIESZKALNYCH ORAZ ZASADY ROZLICZANIA

KOSZTOW DOSTAWY WODY 1 ODPROWADZANIA SCIEKOW W
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W CIECHAN OWCU.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Za powierzchni¢ ogrzewana centralnie uwaza SIE :

* powierzchnig uzytkowa lokalu, w kt6rym zainstalowane sg grzejniki c.o.

® powierzchni¢ pomieszczen nie posiadajacych grzejnikéw c.o., a
wchodzacych w sktad lokali mieszkalnych ogrzewanych posrednio
cieplem sasiadujacych pomieszczen.

2. Do rozliczen kosztow centralnego ogrzewania i cieptej wody przyjmuje si¢
okres 12 miesigcy. Wynik finansowy z rozliczenia kosztéw podgrzania wody w
nieruchomosciach podlega kompensacie w ramach rozliczenia kosztow
centralnego ogrzewania.

3. Za lokale opomiarowane z punktu widzenia energii cieplnej uwaza sie lokale
wyposazone w podzielniki kosztow centralnego ogrzewania.

4. Za lokale nieopomiarowane uwaza si¢ lokale niewyposazone w podzielniki
kosztow centralnego ogrzewania.

5. Przez uzytkownika lokalu rozumie si¢ osobg¢ zajmujgca lokal mieszkalny na
podstawie spétdzielczego prawa do lokalu, odrgbnej wiasnosci jak rowniez
osoby bez tytulu prawnego do lokalu.

6. Wezel cieplny — wezel, z ktérym sa polgczone instalacje odbiorcze obslugujace
jeden lub zesp6t budynkéw.

7. Koszt energii- to koszt wyprodukowania energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania i cieptej wody z wilasnych zrodel.

8. Nieruchomos¢ - budynek lub budynki wydzielone przez Zarzad i
zaopatrywane w cieplo z jednej kotlowni.

II. USTALANIE OPLAT ZA CENTRALNE OGRZEWANIE

1. Podstawe ustalania odptatnosci za dostawg ciepta stanowi kalkulacja
faktycznie poniesionych kosztow uwzgledniajacych planowane remonty i
modernizacj¢.Zarzad przedstawia Radzie Nadzorczej podpisang przez dwuch
cztonkow Zarzadu kalkulacje , na podstawie ktorej Rada Nadzorcza zatwierdza
stawki odptatnosci za Im? odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

2. Uzytkownik lokalu mieszkalnego Wyposazonego w instalacje centralnego
ogrzewania wnosi co miesigc zaliczkowe oplaty z tytulu c.o. w okresie roku
kalendarzowego.

3. Oplaty zaliczkowe na centralne ogrzewanie ustala Zarzad Spotdzielni w formie
stawki na m* powierzchni uzytkowej mieszkania w oparciu o analiz¢ kosztow
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wytworzenia energii- cieplnej w poprzednim okresie rozliczeniowym po
uwzglednieniu przewidywanych kosztéw wytworzenia energii cieplnej w
poszczegblnych nieruchomosciach. Optaty podlegaja zatwierdzeniu przez
Rad¢ Nadzorcza.

4. Rozliczanie kosztow zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego

ogrzewania dokonywane jest raz w roku po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego od 1 stycznia do 31 grudnia.

1. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO
OGRZEWANIA.

1. Koszty centralnego ogrzewania obejmuja:

-koszty wytworzenia energii (zakup paliwa i energii elektrycznej)

-koszty odczytu i rozliczania ciepla( tylko w nieruchomosciach rozliczanych

na podstawie podzielnikéw kosztow ciepta)

- koszty napraw, modernizacji i konserwacji

- koszty dozoru technicznego

2. Koszty centralnego ogrzewania dla lokali mieszkalnych mogg by¢
rozliczane w nastepujacy sposéb:

-wskazania cieplomierzy,

-wskazania urzadzen wskaznikowych niebedacych przyrzadami
pomiarowymi w rozumieniu przepiséw metrologicznych,
wprowadzonych do obrotu na zasadach i w trybie okreslonych w
przepisach o systemie oceny zgodnosci,

-powierzchni lub kubatury tych lokali,

3. Koszty centralnego ogrzewania rozliczane sa indywidualnie dla kazdej
nieruchomosci.

4. O sposobie rozliczania centralnego ogrzewania decyduje Rada Nadzorcza na
podstawie sondazu przeprowadzonego wéréd mieszkancow dangj
nieruchomosci.

5. W przeprowadzonym sondazu winno wzia¢ udzial minimum 2/3 mieszkafi
na danej nieruchomosci.
6. Za wyborem danego sposobu rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania

musi wypowiedzie¢ si¢ minimum 50%+1 lokatoréw bioragcych udziat w
sondazu.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
NA PODSTAWIE POWIERZCHNI LOKALU.

1. W budynkach z lokalami nie wyposazonymi w zadne urzadzenia ustalajace
ilos¢ zuzytego ciepla na centralne ogrzewanie, catkowity koszt ogrzewania
danej nieruchomo$ci dzieli sie na lokale proporcjonalnie do udziatu
powierzchni uzytkowej lokalu,w ogélnej sumie powierzchni uzytkowej
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lokali w budynkach nalezacych do danej nieruchomosci.

2. W przypadku, gdy suma oplat zaliczkowych danej nieruchomosci w okresie
rozliczeniowym przewyzsza poniesione koszty, nadwyzka zaliczana jest na
poczet nastgpnego okresu rozliczeniowego.

3. W przypadku, gdy suma optat zaliczkowych danej nieruchomosci w okresie
rozliczeniowym jest mniejsza od poniesionych kosztow centralnego ogrzewania
w tym okresie, Zarzad wystepuje do Rady Nadzorczej o zwiekszeniu zaliczek w
nastgpnym okresie rozliczeniowym.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO ]
OGRZEWANIA ZA POMOCA PODZIELNIKOW KOSZTOW.

1. Podzielniki kosztéw montowane s3 na grzejnikach wyposazonych w
termostatyczne zawory grzejnikowe.

2. Podzielniki kosztow dzialajg na zasadzie elektroniczne;j rejestracji réznicy
temperatury miedzy temperatura na grzejniku, a zaprogramowang stata
temperaturg pomieszczenia. Podzielnik przemienia te wartoéé na doktadnie

okreslony wynik odczytu w jednostkach. Odczytane jednostki stanowig
podstawe  wyliczenia kosztéw ogrzewania.

3. Podzielniki kosztéw nie mogg by¢ narazone na uszkodzenia mechaniczne, a
stwierdzenie ich w trakcie odczytu bedzie traktowane Jako umyslnie
spowodowane uszkodzenie. W takim przypadku mieszkanie bedzie rozliczane
Jjako nie opomiarowane.

4. Odczytéw podzielnikow dokonujg pracownicy firmy rozliczajacej w terminie
do 10 stycznia roku nastepnego w obecno$ci dorostego mieszkanca lub
uzytkownika lokalu, ktéry potwierdza odczyt wiasnorgcznym podpisem.

5. O terminie odczytu lokatorzy sg informowani na 5 dni przed wyznaczong datg
poprzez wywieszenie ogtoszefi w klatkach schodowych i biurze spoldzielni.
Obecno$¢ lokatora lub uzytkownika lokalu w wyznaczonym terminie jest
obowigzkowa.

6. Lokator lub uzytkownik obowigzany jest do zapewnienia swobodnego dostepu
do grzejnika. Brak mozliwosci odczytu zostanie odnotowane w karcie odczytu.

7. W przypadku odmowy podpisu, fakt ten zostanie odnotowany na karcie
odczytu, a mieszkanie zostanie rozliczone jako nie opomiarowane.

8. W przypadku stwierdzenia przez lokatora lub uzytkownika lokalu uszkodzenia
podzielnika kosztéw jest on zobowigzany do natychmiastowego
powiadomienia o tym fakcie spotdzielni. Koszt wymiany podzielnika poniesie
lokator lub uzytkownik.

9. W przypadku uszkodzenia podzielnika przez pracownika firmy rozliczajgcej,
koszt wymiany poniesie firma.

10.Koszty centralnego ogrzewania poszczegélnych nieruchomosci wyposazonych
W podzielniki kosztéw pomniejszone o czes¢ kosztow dotyczacych mieszkan
nie opomiarowanych podlegaja podzialowi na koszty stale tj. koszty
wynikajace z pobrania ciepta poza lokalem przez grzejniki w pomieszc_;zeniagh
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wspdlnego uzytkowania oraz ciepla zuzytego w wyniku strat w przesytach na
pionach i poziomach instalacji oraz koszty zmienne wyliczone na podstawie
ilosci jednostek odczytanych na podzielnikach kosztow. Decyzj¢ w sprawie
podziatu kosztéw podejmuje Zarzgd Spéldzielni. Do kosztow centralnego
ogrzewania dolicza si¢ koszty ogdlne proporcjonalnie do struktury sprzedazy
zgodnie z ustawg o podatku dochodowym od 0s6b prawnych.

11.Za lokale nie opomiarowane w budynkach rozliczanych na podstawie
podzielnikéw kosztow uwaza sie lokale:

- w ktorych nie zostaty zamontowane podzielniki kosztéw na wszystkich
grzejnikach podlegajacych opomiarowaniu ( brak dostepu do grzejnika, brak
zgody uzytkownika na montaz) lub dokonano samowolnego zdjeciaiw
przypadku rezygnacji lokatora z rozliczenia na podstawie podzielnik6w
kosztow,

-w ktorych odméwiono podpisu karty odczytu po wykonaniu sprawdzenia
komisyjnego,

-w ktorych nie dokonano odczytow z uwagi na brak zgody uzytkownika na
odczyt, nieobecnos¢ uzytkownika podczas przeprowadzenia odczytow lub w
ktorych stwierdzono uszkodzenia podzielnikéw kosztow.

12.W przypadku przekazania lokalu mieszkalnego przez dotychczasowego
uzytkownika do dyspozycji Spétdzielni firma rozliczajaca dokonuje
posredniego odczytu podzielnikow kosztow.

13.W  przypadku zmiany uzytkownika mieszkania na skutek zbycia
wiasno$ciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci, osoba
obejmujgca lokal przejmuje wszelkie zobowiazania i uprawnienia z tytulu
rozliczania kosztow centralnego ogrzewania.

14.Ostateczne rozliczenie z uzytkownikami lokali nastepowaé bedzie w terminie
czterech miesigcy po zakonczeniu roku. Rozliczenie w formie pisemnej
sporzadzi firma rozliczajgca.

15.Koszty serwisu rozliczeniowego doliczane s3 indywidualnie kazdemu
uzytkownikowi stosownie do ilo$ci podzielnikow.

16.W przypadku, gdy suma opfat zaliczkowych w okresie rozliczeniowym
przewyzsza poniesione koszty, nadwyzka zaliczana jest na poczet przyszlych
oplat za mieszkanie.

17.W przypadku, gdy suma oplat zaliczkowych w okresie rozliczeniowym jest
mnigjsza od poniesionych kosztow centralnego ogrzewania w tym okresie,
uzytkownik obowiagzany jest doplaci¢ brakujaca kwote w rownych ratach
miesigcznych w ciggu 3miesiecy poczynajac od miesigca nastgpnego po
otrzymaniu rozliczenia.

18.Uzytkownikowi lokalu nie stuzy roszczenie w przypadku wystagpienia nadplaty
wynikajacej z rozliczenia zaliczki na centralne ogrzewania. Jednoczesnie
Spotdzielnia nie bedzie naliczata odsetek ustawowych z tytutu niedopfaty jaka
wynikla z rozliczenia zaliczek na centralne ogrzewanie, w 3-miesigcznym
okresie rozliczeniowym.

19.W przypadkach uzgodnionych ze spéldzielnig - przy zmianie parametrow
grzejnikow przy ich wymianie, zostang dokonane migdzy odgzyty,
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przemontowanie podzielnikow i przeliczenie parametrow grzejnika przez firmeg
rozliczeniowa. Koszt ustugi pokrywa lokator.

20.Grzejniki, na ktorych wystgpita awaria podzielnika kosztow, rozliczane bedg
wedlug Sredniego zuzycia w lokalu, w przypadku wczesniejszego
powiadomienia Spétdzielni przez lokatora o jego uszkodzeniu.

IV.ROZLICZENIE KOSZTOW DOSTAWY CIEPLEJ WODY

. Zuzycie wody w lokalu mieszkalnym rozlicza si¢ wedlug wskazan
wodomierzy.

2. Wysoko$¢ optat za podgrzanie wody ustala Rada Nadzorcza.

Uzytkownik lokalu wnosi co miesigc zaliczkowe oplaty.

4. Rozliczenie ilo$ci pobranej wody nastgpuje w systemie kwartalnym na
podstawie odczytéw dokonanych w ostatnich 3 dniach uplywajacego kwartatu.

5. Uzytkownicy mieszkan wnosza comiesigczne oplate statg za podgrzanie wody
i utrzymanie jej w gotowosci do pobrania w wysoko$ciach ustalonych przez
Rade¢ Nadzorcza. ,

6. Dokument rozliczenia wody przekazywany jest uzytkownikowi za dany
kwartat w terminie do 10 dnia miesigca nastepnego kwartah.

7. Kazdy uzytkownik ma prawo zglosi¢ reklamacje w terminie 14 dni od daty
otrzymania rozliczenia zuzycia wody. Po tym terminie reklamacje nie beda
przyjmowane.

8. Roznica migdzy naliczonymi zaliczkami w okresach kwartalnych, a ilo$cig
faktycznie pobranej wody stanowi nadptate lub niedoptate. Nadplata podlega
potraceniu z naleznych oplat, a niedoptata winna by¢ wniesiona przez
uzytkownika w miesigcu otrzymania rozliczenia.

9. Wynik finansowy z rozliczenia kosztéw podgrzania wody stanowiacy roznice
migdzy naliczonymi oplatami, a poniesionymi kosztami podgrzania wody
podlega kompensacie w ramach rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania
odre¢bnie dla kazdej nieruchomosci.

o

V. ROZLICZANIE KOSZTOW ZUZYCIA WODY T ODPROWADZANIA
SCIEKOW

Przy rozliczaniu kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekéow w lokalach
mieszkalnych wyposazonych w wodomierze przyjmuje si¢ nastgpujace zasady:

1. Podstawa naliczenia oplat jest wskazanie wodomierzy pod warunkiem, ze s
zaplombowane i sprawne technicznie.

2. Odezytu wodomierzy dokonuje pracownik Spétdzielni w obecnosci uzytkownika.
3.Dopuszcza si¢ przekazanie informacji o wskazaniach wodomierzy przez lokatora
bezposrednio do biura Spétdzielni osobiscie lub telefonicznie.

4.Uzytkownicy lokali mieszkalnych uiszczaja optaty za wod¢ i odprowadzanie
sciekow zaliczkowo co miesigc wedtug cen ustalonych przez dostawcg. -
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5.Uzytkownicy lokali mieszkalnych wnosza comiesigczng oplate stala wynikajaca z
r0znicy kosztéw optat za wode wedtug wskazan licznika glownego, a wskazaniami
wodomierzy w mieszkaniach. Wysoko$¢ jej ustala Rada Nadzorcza,

6.Rozliczenie kosztow zuzycia wody i odprowadzania $ciekow dokonuje sie w
okresach kwartalnych.

7.Roznica pomigdzy naliczonymi zaliczkami, a kosztami faktycznego zuzycia
stanowi nadptate lub niedoptate i jest uwzgledniona w tacznym saldzie z tytutu optaty
za mieszkanie. Nadptata podlega potraceniu z naleznych optat, a niedoptata winna
by¢ wniesiona przez uzytkownika w miesiacu otrzymania rozliczenia.

8.Uzytkownicy lokali mieszkalnych zobowigzani sg do udostepnienia mieszkah w
celu dokonania okresowych odczytow jak réwniez niezwlocznie zglaszaé
nieprawidtlowos$ci w funkcjonowaniu wodomierzy.

9.W przypadku stwierdzenia przez uzytkownika lokalu lub pracownika Spotdzielni
nieprawidlowosci w funkcjonowaniu wodomierzy naleznos¢ za zuzycie wody i
odprowadzanie $ciek6w zostanie naliczona w wysoko$ci oplat ostatniego kwartatu.
10.W przypadku samowolnego zdemontowania wodomierzy spétdzielnia dokona
ponownego montazu na koszt lokatora, a oplata za dany kwartat zostanie wyliczona
wedlug norm zuzycia na 1 osobe ( rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 14
stycznia 2002r w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody).

VL POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Opfaty zaliczkowe mogg zostaé zmienione w przypadku zmiany czynnikow
majacych wplyw na wysoko$¢ kosztow wytworzenia ciepta np. zmiany cen
zakupu oleju opatowego, energii elektryczne;j, zwigkszenia zuzycia ciepta na
skutek dtuzszego sezonu grzewczego lub nizszych temperatur w poréwnaniu z
przewidywanymi przy ustalaniu poprzednich optat.

W przypadku zmian wynikajacych ze zmiany cen czynnikow grzewczych
niezaleznych od Spétdzielni, o zmianie informuje Zarzad na 14 dni przed
uptywem terminu do wnoszenia optat, w pozostatych przypadkach na 3 m-ce
naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego.

2. W przypadku spraw nie objetych niniejszym regulaminem majg zastosowanie

przepisy Kodeksu Cywilnego.

1. W przypadkach spornych wiasciwym do rozstrzygnigcia jest sad wiasciwy dla

siedziby Spotdzielni.

2. Regulamin zostat zatwierdzony na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu

07.11.2017r. Protokét 12/2017 uchwata 20/2017 Regulamin wchodzi w zycie z
dniem 01.01.2018r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorcze;
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