REGULAMIN

DT ANN NN

obowigzkow Spétdzielni i cztonkéw w zakresie napraw i
remontéw wewnatrz lokali oraz zasad uzytkowania lokali i

pomieszczen stuzgcych do wspdlnego uzytku w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej w Ciechanowcu.

ROZDZIAt |: Postanowienia ogdine

§1

1. Niniejszy regulamin okresla szczegdtowy podziat obowigzkéw w zakresie napraw,
konserwacji i remontéw pomiedzy Spétdzielnig a osobami, ktorym przystugujg tytuty
prawne do lokali (Cztonkami, wtascicielami niebedacymi cztonkami, osobami z
prawem lokatorskim) oraz zasady uzytkowania lokali i pomieszczen stuzacych do
wspolnego uzytku.

2. Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty konserwacyjne i
remontowe oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykoriczenia i
wyposazenia wewnatrz lokali, majgce na celu zapobieganie skutkom zuzycia tych
elementow i utrzymanie lokali we wtasciwym stanie technicznym i estetycznym,
zapewniajacym spetnienie zatozonych funkcji przez caty okres uzytkowania, nie
wymagajace uzyskanie pozwolenia.

3. Podstawe prawng stanowig przepisy ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz
Statut Spotdzielni.

ROZDZIAL II: Obowigzki Spétdzielni

§2

Spdtdzielnia obowigzana jest do utrzymania w nalezytym stanie technicznym budynku, jego
elementow konstrukcyjnych oraz instalagji stanowigcych wyposazenie wspdlne. Do
obowigzkow Spotdzielni nalezy w szczegdlnoscei:

1. Konstrukcja i elewacja: Naprawa fundamentéw, ¢cian zewnetrznych, dachodw,
stropdw oraz tynkéw zewnetrznych.

2. Piony instalacyjne: Naprawa i konserwacja pionéw wodociggowych i
kanalizacyjnych (do zaworu odcinajgcego w lokalu lub do tréjnika na pionie) oraz
instalacji gazowej (do gazomierza).

3. Instalacja CO: Konserwacja catego ukfadu centralnego ogrzewania wraz z
grzejnikami (chyba ze statut stanowi inaczej w zakresie wymiany grzejnikow).
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§3.

Czesci wspdlne: Malowanie klatek schodowych, naprawa okien i drzwi w
pomieszczeniach wspolnych, konserwacja domofonow i wind.

naprawa, wymiana i legalizacja wodomierzy — na zasadach okreslonych w
"Regulaminie rozliczenia kosztéw dostawy wody”

naprawa przewodow instalacji elektrycznej do pierwszego zabezpieczenia z
wyjatkiem osprzetu (gniazd wtykowych, przetgcznikdw, bezpiecznikéow i
zabezpieczenia), w przypadku przerobek dokonanych przez czionka lub
domownikow bez zgody Spotdzielni — koszty naprawy ponosi cztonek,

konserwacja przewodow wentylacyjnych,

sprawdzanie stanu technicznego instalacji gazowej,

naprawa lub wymiana podtég w przypadku uszkodzenia podtoza,

naprawa standardowej stolarki okiennej i drzwiowej w pomieszczeniach ogdélnego
uzytku (klatki schodowej i piwnic),

usuwania uszkodzen lub zniszczen powstatych wewnatrz lokalu nie z winy (lokatora)
cztonka Spotdzielni, np. usuniecie zaciekéw powstatych na skutek nieszczelnosci
dachow o ile cztonek nie otrzymat odszkodowania od instytucji ubezpieczeniowe;j .
wykonywanie okresowych przegladdéw budynkéw i urzadzen technicznych
nalezgcych do standardowego wyposazenia lokali i budynku.

naprawa, wymiana instalacji TV SAT na zasadach okreslonych w ,Umowie
Abonenckiej”

1. Naprawy zaliczone do obowigzkow Spdétdzielni finansowane sg z funduszu na remonty

i konserwacje (poza naprawg domofondw). Koszt naprawy domofondw ponosza
mieszkancy danej klatki schodowej, w ktdrej uszkodzenie usunieto.

2. Spotdzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowigzki wymienione w S3 pod warunkiem

zapewnienia na ten cel dodatkowych odpiséw na fundusz remontowy.

ROZDZIAL 11l: Obowigzki uzytkownika lokalu

§4

Uzytkownik lokalu (Cztonek/Wtasciciel) zobowigzany jest do utrzymania lokalu w
nalezytym stanie oraz wykonywania napraw wewnatrz lokalu na wtasny koszt. Do jego
obowigzkdéw nalezy w szczegdlnosci:

1.

Wykoriczenie wnetrz: Malowanie $cian, sufitow, tapetowanie, uktadanie i
cyklinowanie podtdg oraz wymiana stolarki drzwiowej wewnatrz lokalu.

Instalacje poziome: Naprawa i wymiana podejs¢ pod przybory sanitarne (rurki
doprowadzajgce wode od zaworu odcinajgcego do kranu).

Biaty montaz: Wymiana i naprawa wanien, brodzikéw, mis ustepowych, baterii oraz
zlewozmywakow.



4.

10.

1d.

12.

Instalacja elektryczna: Naprawa instalacji od licznika do punktow swietlnych i
gniazd (wraz z ich wymiang).

Okna: Konserwacja, malowanie i wymiana okien w lokalu oraz szyb.

naprawa urzadzen techniczno — sanitarnych w mieszkaniu (lokalu) tacznie z
wymiang tych urzadzen — wykaz urzadzen techniczno - sanitarnych, stanowig-cych
standardowe wyposazenie lokali, zawarty jest w tabeli nr. 1 stanowigcej zatacznik
do "Regulaminu rozliczer; finansowych Spétdzielni z uzytkownikami zwalniajacymi
lokale ) a w szczegdlnosei zalicza sie do nich:

- wanne tacznie z baterig, syfonem i natryskiem,

- piecyk gazowy wieloczerpalny,

- kuchnie gazows lub elektryczna z piekarnikiem,

- zZlewozmywak z syfonem i baterig,

- umywalke z syfonem i bateria,

- Miske ustepowgy z sedesem (deska sedesowa) i sptuczkg wraz z osprzetem,

wodomierze wody zimnej i cieptej, zgodnie z Regulaminem rozliczer kosztow
dostawy wody,

konserwacja, naprawa i wymiana materiatéw podtogowych w mieszkaniu,

naprawa lub wymiana uszkodzonych zamkow i zamknie¢ oraz zawiaséw okiennych i
drzwiowych, uszczelnienie stolarki okiennej i drzwiowej,

naprawa lub wymiana osprzetu 1 zabezpieczeri instalagji elektrycznej z
bezpiecznikami wtacznie, podejs¢ wodno — kanalizacyjnych, domofonéw,

naprawa lub wymiana uszkodzonych ptywakéw i zaworéw w sptuczkach ustepowych
oraz zuzytych uszczelek w zaworach przeptywowych i czerpalnych

Poza naprawami, o ktdrych mowa w powyzej, wszelkie uszkodzenia wewnatrz jak i
na zewnatrz lokalu mieszkalnego powstate 7 winy cztonka lub jego domownikdw
obcigzajg cztonka Spétdzieln.

ROZDZIAL IV: Zasady uzytkowania pomieszczeri wspdlnych

§5

Przeznaczenie wspdlne: Pomieszczenia takie jak klatki schodowe, korytarze,
suszarnie, wozkownie i piwnice stuza wytgcznie do celdw zgodnych z ich
przeznaczeniem.

Bezpieczeristwo PPOZ: Zabrania sie sktadowania na klatkach schodowych i w
korytarzach piwnicznych przedmiotéw fatwopalnych oraz gabarytéw (mebli,
rowerow, wozkéw) utrudniajacych ewakuacje.

Czystod¢: Uzytkownicy lokali zobowigzani s3 do dbania o czysto$¢ w miejscach
wspolnych. Zabrania sie palenia tytoniu i spozywania alkoholu w tych
pomieszczeniach.




Dostep do instalacji: Uzytkownik ma obowigzek udostepnic¢ lokal w celu dokonania
odczytow licznikow, przeglagdow okresowych (gazowych, kominiarskich) oraz
usuniecia awarii instalacji wspolnych.
. Z pomieszczen wspolnych korzysta¢ mogg wytgcznie cztonkowie Spotdzielni oraz
osoby zamieszkujgce zasoby Spotdzielni.
. Za korzystanie z wody w pomieszczeniach ogolnouzytkowych takich jak pralnie,
kazdy z uzytkownikéw ponosi dodatkowe optaty naliczane na podstawie wskazan
licznikdw.
Uzytkownicy pralni i suszarni korzystajgcy z tych pomieszczen obowigzani sg do:
- bezposrednio po zakonczeniu ich uzytkowania doprowadzi¢ je do
nalezytego stanu.

- zwrotu kluczy w tym samym dniu lub najpdiniej w nastepnym
gospodarzowi klatki lub innej upowaznionej osobie.

. W przypadku zauwazonych, zniszczen lub awarii: przecieki wody, wybicie szamba
itp. Nalezy niezwtocznie powiadomi¢ administracje Spotdzielni.

ROZDZIAL V: Odpowiedzialnos¢ za szkody

§6

. Za szkody powstate w czesciach wspdlnych lub innych lokalach na skutek
zaniedbania (np. zalanie z powodu nieszczelnej wezyka przy pralce), petng
odpowiedzialnos¢ finansowa ponosi uzytkownik lokalu, w ktérym powstata
przyczyna szkody.

. Za szkody zwigzane z dokonanie przebudowy, rozebraniem scianek dziatowych itp.
Ponosi odpowiedzialnos¢ wtasciciel/ uzytkownik lokalu.

. W przypadku koniecznosci wykonania napraw przez Spétdzielnie wewnatrz lokalu
(np. piony), Spdtdzielnia nie odpowiada za odtworzenie zabudowy statej (np.
glazury), ktéra uniemozliwia dostep do instalacji wspdlne;j.

ROZDZIAt VI: Postanowienkoncowe

§7

. W przypadku wydawania lokali przez Spotdzielnie, Spotdzielnia obowigzana jest do
przekazywania cztonkom mieszkan i lokali w stanie odpowiadajgcym obowigzujgcym
normom i wymogom techniczno - uzytkowym okreslonym odpowiednimi przepisami
techniczno-budowlanymi, za  wyjatkiem mieszkan i lokali uzywanych
przekazywanych do indywidualnego wykonczenia lub adaptacji przez cztonka
Spétdzielni, réwniez zasiedlanych w ramach przeprowadzanych przetargow.

. Wprowadzenie ulepszen, przerébek w mieszkaniu np. stawianie lub rozbieranie
scianek dziatowych, zabudowa i przebudowa balkondw, loggi, zaktadanie krat w
oknach itp. mogg by¢ dokonane tylko za pisemng zgodg Zarzadu Spotdzielni.



3. W sprawach nieuregulowanych ninie;

szym regulaminem stosuje sie przepisy
Kodeksu cywilnego.

4. Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Rade Nadzorczg Spétdzieln.

Regulamig Uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 23 luty 2026 roku , Uchwatg

numer ... /... /2026
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SPOLDZIELNIA MIESZEANIOWA
wl. Wojska Polskiegn 5C
18230 CIECHANOWIEC
tel.ffax 086-277 12 92

TDOON 000980804, NIP 723062 48 Uchwala N 4 /2026

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Ciechanowcu
z dnia 23 lutego 2026 r.

W sprawie zatwierdzenia Regulaminu obowiazkéw Spétdzielni i czlonkéw w
zakresie napraw i remontéw wewnatrz lokali oraz zasad uzytkowania lokalj
pomieszczen stuzacych do wspolnego uzytkowania w zasobach Spotdzielni
Mieszkaniowej w Ciechanowcy .

Na podstawie § 5 pkt.13  Regulaminu Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Ciechanowcy uchwala sie | co nastepuje:

§1

Zatwierdza sie Regulaminu obowiazkéw Spétdzielni i cztonkéw w zakresie
napraw 1 remontéw wewngtrz lokali oraz zasad uzytkowania lokali i
pomieszczen stuzacych do wspllnego uzytkowania w zasobach Spotdzielni
Mieszkaniowej w Ciechanowcu stanowiacy zatgcznik do uchwaty.

§ 2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za przyjeciem uchwaly glosowato @ cztonkow.

Przeciw przyjeciu uchwaty glosowato ... cztonkow.,

Wstrzymato sie od glosowania coeen cZlonkow.
Przewodniczacy Rady Sekretarz Rady







