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REGULAMIN

rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej do lokali mieszkalnych
wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania i cieplej wody
uzytkowej w zasobach Spoéldzielni Mieszkaniowej w Ciechanowcu

I.PODSTAWY NORMATYWNE

1/ ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024

r. poz. 266 z pdzn. zm),

2/ Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 15 stycznia 2007 r. w

sprawie szczegotowych warunkéw funkcjonowania systeméw cieptowniczych
(Dz. U. Nr 16, poz. 92),

3/ Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 7 kwietnia 2020 r. w sprawie
szczegbdtowych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z

tytulu zaopatrzenia w ciepto (Dz. U. 22020 r. poz. 718 z pézn. zm.).

II. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Za powierzchnig¢ ogrzewana centralne uwaza sie:
- powierzchnig uzytkowa lokalu, w ktérym zainstalowane sa grzejniki c.o.
- powierzchnie pomieszczen nie posiadajacych grzejnikéw c.o., a
wchodzacych w sktad lokali mieszkalnych ogrzewanych posrednio cieptem
sasiadujacych pomieszczen (np. przedpokdj, we, itp.)
2.Do rozliczen kosztéw centralnego ogrzewania i cieplej wody przyjmuje sie
okres 12 miesigcy. Wynik finansowy z rozliczenia kosztéw podgrzania wody w
nieruchomosci podlega kompensacie w ramach rozliczenia kosztow
centralnego ogrzewania.
3.Za lokale opomiarowane z punktu widzenia rozliczen energii cieplnej uwaza
si¢ lokale wyposazone w podzielniki kosztéw centralnego ogrzewania.
4. Za lokale nieopomiarowane uwaza sie lokale niewyposazone w podzielniki
kosztéw centralnego ogrzewania.
5.Indywidualny odbiorca - uzytkownik, osoba ktéra posiada tytut prawny do
korzystania z lokalu.
6.Wezel cieplny - wezel , z ktérym sa potaczone instalacje odbiorcze obstugujace
jeden lub zespot budynkow.
7.Koszt energii jest to koszt wyprodukowania energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania i cieptej wody z wlasnych zrédet.
8.Nieruchomos¢ to budynek lub budynki wydzielone przez Zarzad i zaopatrywane
w ciepto z jednej kottowni.

III. USTALANIE OPLAT ZA CENTRALNE OGRZEWANIE

1. Podstawg ustalenia kosztu odplatnosci za dostawe centralnego ogrzewania




i cieptej wody jest wtasna kalkulacja kosztéw zatwierdzona przez Rade
Nadzorcza.

2. Uzytkownik lokalu mieszkalnego wyposazonego w instalacje centralnego
ogrzewania wnosi co miesigc zaliczkowe optaty z tytutu centralnego
ogrzewania w okresie od stycznia do grudnia danego roku kalendarzowego.

3. Przez uzytkownika lokalu rozumie sie osobe zajmujaca lokal spotdzielczy na
podstawie spdtdzielczego prawa do lokalu, umowy najmu, jak réwniez osoby
bez tytutu prawnego do lokalu.

4.Optaty zaliczkowe na centralne ogrzewanie ustala Zarzad Spotdzielni w
formie stawki na m” powierzchni uzytkowej mieszkania w oparciu o analize
kosztoéw wytworzenia energii cieplnej w poprzednim okresie rozliczeniowym
po uwzglednieniu przewidywanych kosztéw wytworzenia ciepta w poszczegolnych
nieruchomosciach. Optaty podlegaja zatwierdzeniu przez Rade Nadzorcza.

5.Opfaty zaliczkowe moga zosta¢ zmienione w przypadku zmiany czynnikow
majgcych wplyw na wysokos¢ kosztéw wytworzenia ciepla np. zmiany cen
zakupu oleju opatowego, energii elektrycznej, zwiekszenia zuzycia ciepla na
skutek dtuzszego sezonu grzewczego lub nizszych temperatur w poréwnaniu z
przewidywanymi przy ustalaniu poprzednich optat.

Zmiang wysokosci optat zaliczkowych na centralne ogrzewanie wprowadza
Zarzad Spotdzielni po zatwierdzeniu przez Rade Nadzorcza.

6.Rozliczanie kosztow zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania dokonywane jest raz w roku po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego od 1 stycznia do 31 grudnia.

IV. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO
OGRZEWANIA

1. Koszty centralnego ogrzewania obejmuja:
- koszty wytworzenia energii cieplnej w kottowniach wiasnych,
- koszty ogolne,
- koszty odczytu i rozliczenia ciepta,
-koszty napraw i konserwacji kottowni wtasnych,
- koszty dozoru technicznego,
2. Koszty centralnego ogrzewania dla lokali mieszkalnych moga by¢ rozliczane
W nastepujacy sposob:
- wskazania cieplomierzy
- wskazania urzadzen wskaznikowych niebedacych przyrzadami pomiarowymi
W rozumieniu przepiséw metrologicznych, wprowadzonych do obrotu na zasadach
1 w trybie okreslonym w przepisach o systemie oceny zgodnosci.
- powierzchni lub kubatury tych lokali.
3. Koszty centralnego ogrzewania rozliczane sg indywidualnie dla kazdej
nieruchomosci
4. O sposobie rozliczania kosztow ccgtra%geg\o‘og_r_zcwa%ig_.decyduje Rada Nadzorcza
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na podstawie sondazu przeprowadzonego wsrod mieszkancoéw danej nieruchomosci.
5.W przeprowadzonym sondazu winno wzia¢ udzial minimum 2/3 mieszkan

na danej nieruchomosci.
6. Za wyborem danego sposobu rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania

musi wypowiedzie¢ si¢ minimum 50%+1 lokatoréw bioracych udzial w sondazu.

V.ZASADY ROALICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO
OGRZEWANIA NA PODSTAWIE POWIERZCHNI LOKALI

1. W budynkach z lokalami nie wyposazonymi w zadne urzadzenia ustalajgce
ilos¢ zuzytego ciepta na centralne ogrzewania , catkowity koszt ogrzewania
danej nieruchomosci dzieli si¢ na lokale proporcjonalnie do udzialu powierzchni
uzytkowej, w ogolnej sumie powierzchni lokali w budynkach nalezacych do
danej nieruchomosci.

2. W przypadku, gdy suma optat zaliczkowych danej nieruchomosci w okresie
rozliczeniowym przewyzsza poniesione koszty ,nadwyzka powstata z rozliczenia
zostanie zwrocona lokatorom proporcjonalnie do powierzchni lokalu.

3. W przypadku, gdy suma optat zaliczkowych danej nieruchomosci w okresie
rozliczeniowym jest nizsza od poniesionych kosztéw , powstalg réznica zostang

obciazeni lokatorzy proporcjonalnie do powierzchni lokalu.

VI. ZASADY ROALICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO
OGRZEWANIA ZA POMOCA PODZIELNIKOW KOSZTOW.

1. Podzielniki kosztéw moga by¢ zamontowane na grzejnikach wyposazonych
w sprawnie dzialajgce termostatyczne zawory grzejnikowe.

2. Elektroniczne podzielniki kosztow dziatajg na zasadzie elektronicznej rejestracji
roznicy temperatury mig¢dzy temperatura na grzejniku a zaprogramowana stata
temperaturg pomieszczenia. Podzielnik przemienia te¢ wartos¢ na doktadnie
okreslony wynik odczytu w jednostkach. Odczytane jednostki stanowia podstawe

wyliczenia kosztow ogrzewania.

3.Podzielniki kosztow c.o0. nie powinny by¢ narazone na zadne uszkodzenia

mechaniczne, a stwierdzenie ich w trakcie odczytu bedzie traktowane jako
umyslne spowodowanie uszkodzenia. W takim przypadku mieszkanie bedzie
rozliczane jako nie opomiarowane.

4.0dczyty podzielnikéw kosztéw dokonuja po zakonczeniu okresu rozliczeniowego tj.
do 10 stycznia nastgpnego roku pracownicy firmy rozliczajacej, posiadajgcy
upowaznienie Zarzadu Spotdzielni - w obecnosci dorostego mieszkanca lub
uzytkownika lokalu, ktory potwierdza odczyt wlasnorecznym podpisem.

5.0 terminie odczytow lokatorzy zostang powiadomieni na 5 dni przed wyznaczona

datg poprzez ogloszenie na klatkach schodowych i biurze spotdzielni.




Obecnos$¢ lokatorow lub uzytkownikéw lokali w wyznaczonym. terminie jest

obowigzkowa.

6. Lokator lub uzytkownik zobowigzany jest do zapewnienia swobodnego dostepu do
grzejnika. Brak mozliwosci odczytu zostaje odnotowany w karcie odczytu.

7.W przypadku odmowy podpisu przez lokatora lub uzytkownika lokalu fakt ten
zostaje odnotowany w karcie odczytu, a mieszkanie zostanie rozliczone jako
nieopomiarowane.

8. W przypadku stwierdzenia przez lokatora lub uzytkownika lokalu uszkodzenia
podzielnika kosztow jest on zobowiazany do bezzwlocznego powiadomienia o tym
firmeg spotdzielni. Fakt ten wraz z okresleniem rodzaju uszkodzenia zostanie

odnotowany w protokole. Koszty wymiany podzielnika poniesie lokator lub
uzytkownik lokalu a rozliczenie bedzie przeprowadzone jak dla mieszkan nie
opomiarowanych.

9. W przypadku uszkodzenia podzielnika przez pracownika firmy rozliczajacej,
koszt wymiany poniesie firma.

10.Koszty centralnego ogrzewania poszczegolnych nieruchomosci wyposazonych

w podzielniki kosztéw pomniejszone o czgs¢ kosztow dotyczacych

mieszkan nie opomiarowanych podlegaja podziatowi na koszty state tj. koszty

wynikajgce z pobrania ciepta poza lokalem przez grzejniki w

pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania oraz ciepla zuzytego w wyniku strat

na przesylach na pionach i poziomach instalacji, oaz koszty zmienne wyliczone

na podstawie ilosci jednostek odczytanych na podzielnikach kosztéw. Decyzje w

sprawie podziatu kosztow podejmuje Zarzad. Do kosztow centralnego ogrzewania
dolicza sie koszty ogodlne, proporcjonalnie do struktury sprzedazy zgodnie z
ustawg o podatku dochodowym od 0so6b prawnych.

11.Za lokale nieopomiarowane w budynkach rozlicznych wg podzielnikow
kosztow co. uwaza si¢ lokale:

- w ktorych nie zostaty zamontowane podzielniki kosztow na wszystkich
grzejnikach podlegajacych opomiarowaniu ( barak dostepu do grzejnika, brak
zgody uzytkownika na montaz, nieobecnos$¢ uzytkownika w czasie montazu
podzielnikow.

- w ktorych odméwiono podpisu karty odczytu po wykonaniu sprawdzenia
komisyjnego.

- w ktorych nie dokonano odczytu z uwagi na brak zgody uzytkownika na odczyt,
nieobecnos¢ uzytkownika podczas przeprowadzenia odczytow.

-w ktorych stwierdzono uszkodzenie podzielnikéw kosztow.

12.W przypadku przekazania lokalu mieszkalnego przez dotychczasowego
uzytkownika do dyspozycji Spotdzielni firma rozliczajaca dokonuje posredniego
odczytu podzielnikow kosztow.

13.W przypadku zmiany uzytkownika mieszkania na skutek zbycia wlasnosciowego
prawa do lokalu lub prawa odrebnej wlasnosci uzytkownik obejmujacy lokal
przejmuje wszelkie zobowiazania i uprawnienia z tytutu rozliczenia kosztow
centralnego ogrzewania.




14.Ostateczne rozliczenie z uzytkownikami za faktyczne zuzycie ciepta w lokalach
nastepowac bedzie w terminie czterech miesiecy po zakonczeniu roku.
Rozliczenia te uzytkownicy otrzymuja na pismie od firmy rozliczajacej.

15.Koszyt serwisu rozliczeniowego doliczane sg indywidualnie kazdemu
uzytkownikowi proporcjonalnie do ilosci podzielnikow.

16.W przypadku, gdy suma optat zaliczkowych w okresie rozliczeniowym
przewyzsza koszty poniesiona na centralne ogrzewanie w tym okresie, nadwyzka
ta zaliczana jest na poczet przysztych optat za mieszkanie.

17.W przypadku, gdy suma oplat zaliczkowych w okresie rozliczeniowym jest
mniejsza od poniesionych kosztow c.o. w tym okresie - uzytkownik obowiazany
jest doptaci¢ brakujaca kwote w rownych ratach miesiecznych w ciagu 3-ch
kolejnych miesigcy poczynajac od miesigca nastepnego po otrzymaniu rozliczenia.
18.Uzytkownikowi lokalu nie stuzy roszczenie w przypadku wystapienia nadptaty
wynikajacej z rozliczenia zaliczki za centralne ogrzewanie. Jednoczesnie
Spoldzielnia nie bedzie naliczata odsetek z tytutu niedoptaty jaka wynika z
rozliczenia zaliczek za c.o w okresie rozliczeniowym, w 3-miesiecznym okresie
rozliczeniowym.

19.W przypadku uzgodnionych ze Spotdzielnig zmian w instalacji centralnego
ogrzewania ( zamiana grzejnika ) zostang dokonane miedzy-odczyty i
przemontowane podzielniki przez firme rozliczeniowa. Koszty pokrywa
uzytkownik.

20.Grzejniki, gdzie nastgpita awaria podzielnika kosztow rozliczane sg wedlug

sredniego zuzycia w lokalu w wypadku wczesniejszego powiadomienia
Spoldzielni przez lokatora o jego uszkodzeniu.

21.Grzejniki z uszkodzonym podzielnikiem przez uzytkownika rozliczane

beda wedtug Sredniego(maksymalnego) zuzycia w lokalu.

VIL. ROZLICZNIE KOSZTOW DOSTAWY CIEPLEJ WODY

1. Zuzycie wody w lokalu mieszkalnym rozlicza sie - wedtug wskazan
wodomierzy .

2. Wysokos¢ optat za podgrzanie wody ustala Rada Nadzorcza.

3. Uzytkownik lokalu mieszkalnego wyposazonego w instalacje centralnej cieplej
wody wnosi co miesiac zaliczkowe opfaty.

4. Rozliczenie ilosci pobranej wody nastepuje w systemie kwartalnym na podstawie
odczytow dokonanych w ostatnich 3 dniach uptywajacego kwartatu.

5. Uzytkownicy mieszkan wnosza co miesigc oplate stalg za podgrzanie wody i
utrzymanie jej w gotowosci do pobrania. Wysokos¢ opfaty stalej ustala Rada
Nadzorcza Spotdzielni.

6. Dokument rozliczeniowy wody przekazywany jest uzytkownikom za dany kwartat

w terminie do 10-go miesigca nastepnego po kwartatu.

7. Kazdy uzytkownik ma prawo zglosié¢ reklamacje w terminie 14 dni od daty

otrzymania rozliczenia zuzycia cieplej wody. Po tym terminie reklamacje nie
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bedg przyjmowane.

8. Roznica miedzy naliczonymi zaliczkami w okresach kwartalnych a iloscia
faktycznie pobranej wody stanowi nadptate lub niedoplate . Nadptata podlega
potraceniu z naleznych optat a niedoptata winna by¢ wniesiona przez
uzytkownika w miesigcu otrzymania rozliczenia.

9. Wynik finansowy z rozliczenia kosztow podgrzewania stanowigcy réznice miedzy
naliczonymi opfatami a poniesionymi kosztami podgrzania wody w skali
Spotdzielni podlega kompensacie w ramach rozliczenia kosztéw centralnego

ogrzewania

VIII. ROZLICZENIE KOSZTOW ZUZYCIA WODY 1
ODPROWADZNIA SCIEKOW

Przy rozliczaniu kosztow zuzycia wody 1 odprowadzenia Sciekéw w lokalach
mieszkalnych wyposazonych w wodomierze indywidualne przyjmuje si¢ nastepujace
zasady:

1. Podstawe naliczenia optat stanowi wskazanie wodomierzy pod warunkami, ze jest
one zaplombowane i sprawne technicznie.
2. Odczytu wodomierzy dokonuje pracownik Spotdzielni w obecnosci uzytkownika.
3. Dopuszcza si¢ przekazanie informacji o wskazaniach wodomierzy przez lokatora
bezposrednio do biura Spétdzielni osobiscie lub telefonicznie.
4.Uzytkownicy lokali mieszkalnych posiadajacych indywidualne wodomierze
uiszczajg oplate za wode 1 odprowadzenie sciekow zaliczkowo co miesigc wedtug cen
ustalonych przez dostawce
5.Uzytkownicy mieszkan wyposazonych w wodomierze wnosza co miesigc oplate statg
wynikajaca w réznicy kosztow optat za wode wg wskazan licznika gtownego a
wskazaniami indywidualnych wodomierzy. Wysokos¢ oplaty state przypadajacej na 1
m’ powierzchni uzytkowej mieszkania ustala Rada Nadzorcza Spotdzielni.
6.Rozliczenie kosztow zuzycia wody i odprowadzenia sciekow dokonuje si¢ w
okresie kwartalnym na podstawie odczytow faktycznego zuzycia zimnej i cieplej
wody wykazanej przez indywidualne wodomierze w mieszkaniach.
7.R6znica migdzy naliczonymi zaliczkami za wode i odprowadzenia sciekow w
okresach kwartalnych a kosztami faktycznego zuzycia stanowi nadptate lub
niedoptate i uwzgledniona jest w tacznym saldzie z tytutu optat za mieszkanie.
Nadptata podlega potraceniu z naleznych optat a niedoptata winna by¢ wniesiona
przez uzytkownika w miesiacu otrzymania rozliczenia.
8.Uzytkownicy lokali mieszkalnych posiadajacy indywidualne wodomierze zobowigzani
sa do udostepnienia mieszkan w celu dokonywania okresowych odczytow wodomierzy
Jak rowniez maja obowigzek zglaszac¢ niezwlocznie do Spotdzielni w funkcjonowaniu
wodomierzy.
9.W przypadku zgtoszenia przez uzytkownika lokalu mieszkalnego lub stwierdzenia
przez pracownika Spotdzielni nieprawidlowosci w funkcjonowaniu wodomierzy lub w




przypadku nie udostepnienia mieszkania pracownikom Spotdzielni celem dokonania
wodomierza naleznos¢ za zuzycie wody w okresie rozliczeniowym, bedzie naliczana
w wysokosci rownej sredniemu zuzyciu wody w tym lokalu mieszkalnym w okresie
ostatniego rozliczonego kwartatu.

10.W przypadku samowolnego zdemontowania wodomierzy indywidualnych

Spotdzielnia dokona ponownego montazu licznika na koszt lokatora, a optata za
dany kwartal zostanie wyliczona wedlug norm zuzycia na osobe ( rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002r. w sprawie okreslenia przecigtnych
norm zuzycia wody).

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE

. Opftaty zaliczkowe mogg zosta¢ zmienione w przypadku zmian czynnikéw majgcych
wplyw na wysokos¢ kosztow wytworzenia ciepta np. zmiana cen zakupu oleju
opalowego, energii elektrycznej, zwiekszenia zuzycia ciepta na skutek dluzszego
sezonu grzewczego lun nizszych temperatur w poréwnaniu z przewidywanymi przy
ustalaniu poprzednich optat.

W przypadku zmian wynikajgcych ze zmian cen czynnikdw grzewczych niezaleznych
od Spotdzielni , o zmianie informuje Zarzad na 14 dni przed uptywem terminu do
wnoszenia optat, w pozostatych przypadkach na 3m-ce naprzéd na koniec miesigca
kalendarzowego.

. W przypadku spraw nie uregulowanych w regulaminie majg zastosowanie
odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego.

. W przypadkach spornych wynikajacych z nieprzestrzegania przez strony ustalen
powyzszego regulaminu wiasciwym do rozstrzygnigcia jest sad wlasciwy dla siedziby
Spotdzielni.

. Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza na posiedzeniu w dniu

................. protokot Nr ..................... Uchwala

Przewodniczacy

Rady M orczgj
AU/
Marek Klejzerowicz




