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I. CZESC OGOLNA

DZIAL I. PRZEPISY WSTEPNE
§ 1

Spoldzielnia nosi nazwe: Spoldzielnia Mieszkaniowa w Ciechanowcu zwana dalej
»opoldzielnig™.

§2
1. Siedziba Spétdzielni jest miasto Ciechanowiec ul. Wojska Polskiego 5C.
2. Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

§3
1. Spéldzielnia wspoldziata z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami
spolecznymi i gospodarczymi zajmujacymi si¢ problemami mieszkalnictwa. Spétdzielnia
moze tez zakladac takie organizacje lub przystepowaé do nich.

2. Spoldzielnia moze przystgpowac i wystgpowac ze zwigzkdw rewizyjnych.
§ 3a

Spoldzielnia prowadzi swoja dzialalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.
Prawo spoldzielcze (Dz. U. z 2026 r. poz. 521), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spoldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 558 z p6zn. zm.), innych ustaw oraz
niniejszego statutu.

§4
1. Celem dzialalnosci Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych
potrzeb cztonkow i ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych a takze lokali o innym przeznaczeniu.
2. Przedmiotem dzialalnosci Spotdzielni zgodnie z Polska Klasyfikacjg Dzialalnosci zwane;
dalej w skrocie PKD jest:
1) wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi —
symbol PKD: 68.20.Z,
2) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek — symbol PKD: 68.11.Z,
3) pozostale zakwaterowanie — symbol PKD: 55.90.Z,
4) dzialalnos¢ zwigzana z zarzadzaniem nieruchomosciami wykonywanym na
zlecenie — symbol PKD : 68.32.B,
5) roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych — symbol
PKD : 41.00.A,
6) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdw nie mieszkalnych — symbol
PKD : 41.00.B,
7) dziatalnos¢ centréw kultury, doméw i osrodkow kultury, klubow i $wietlic, -
Symbol PKD : 90.31A,
8) pozostala finansowa dziatalnos¢ ustugowa, z wylgczeniem ubezpieczen i funduszy
Emerytalnych gdzie indziej niesklasyfikowana — symbol PKD : 64.99Z,



3. Powyzszy przedmiot dzialalnosci Spétdzielnia realizuje poprzez:

1) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spoldzielni lub nabyte na
podstawie ustawy mienie jej czlonkow,

2) wynajmowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych,

3) nabywanie terenéw na wlasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste,

4) zagospodarowanie terendOw na potrzeby czlonkéw Spoldzielni,

5) prowadzenie dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalne;j.

4. Dla realizacji zadan okreslonych w ust 2 i 3 Spoldzielnia:

1) prowadzi dzialalnos$¢ inwestycyjna,

2) zarzadza nieruchomo$ciami stanowigcymi wilasno$¢ Spoldzielni, jak rowniez

nieruchomosciami stanowigcymi wlasnosé cztonkéw Spoldzielni,

3) prowadzi dziatalnosé spoleczng, oswiatowa i kulturalna.

5. Spoldzielnia moze zaciggna¢ na cel budownictwa ,.czynszowego i lokatorskiego™ kredyt
na budowe domow mieszkalnych lub ich nabywanie 2z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego.

6. Spoldzielnia moze zarzadza¢ nieruchomoscig nie stanowigcg jej mienia lub mienia jej
czlonkow na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspotwlascicielem) tej
nieruchomosci.

7. Spoldzielnia nie moze odnosi¢ korzys$ci majgtkowych kosztem swoich czlonkow, w
szczegolnosci z tytutu przeksztatcen praw do lokali.

8. Dla zaspakajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw Spoéldzielni, Spotdzielnia moze:

1) ustanawia¢ spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wlasnosé (wspotwlasnos¢) Spoldzielni,

2) ustanawiac¢ prawo odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych, w tym garazy,
w budynkach stanowigcych wilasnos¢ (wspotwlasnos$é) Spoéldzielni oraz dzierzawié
tereny stanowigce wiasnos¢ lub bedgce w uzytkowaniu wieczystym wg zasad
okreslonych w statucie.

9. skreslony.

10. Spoldzielnia prowadzi inng dziatalno$¢ gospodarcza, jezeli dziatalnos¢ ta jest zwigzana
bezposrednio z realizacjg celu, o ktérym mowa w ust.1, a w szczegolnosci :

1) powolywanie 1 prowadzenie w miarg potrzeb, zakladow wlasnych w celu prowadzenia
wyspecjalizowanej dzialalnosci gospodarczej dla potrzeb wiasnych jak i na rzecz osob
trzecich,

2) dzialalnosci gospodarcze] majgcej na celu pozyskanie $rodkow finansowych, w tym:
handlowej i ustugowe;,

3) dzialalnosci w dziedzinie rynku kapitalowego w celu uzyskania odsetek od wkitadow
oszczednosciowych i srodkéw na rynkach bankowych, obligacji, udzialéw i akeji oraz
innych papieréw wartosciowych.

DZIAL II. CZLONKOWIE

ROZDZIAL 1. ZASADY I TRYB PRZYJMOWANIA CZLONKOW
§5

1. Czlonkiem Spéldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czionkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie poczet cztonkow spoétdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. —
Prawo spoldzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktora nabyla prawo odrebnej
wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spétdzielni.



. Osoba fizyczna jest czlonkiem Spéldzielni z mocy prawa, cho¢by nie miata zdolnosci do

czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych, ktore;:

1) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) przystuguje roszczenie o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego

4) przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosei lokalu, zwane ekspektatywa
wiasnosci,

. Czlonkiem Spoéldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli spoldzielcze prawo do lokalu

przystuguje im wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa do
odrgbnej wiasnosci lokalu.

. Czlonkami Spéldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoldzielcze wilasnosciowe

prawo do lokalu lub ekspektatywa odrebnej wlasnosci. Osobie prawnej nie moze
przystugiwac spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

. Czlonkiem Spéldzielni moze by¢ osoba fizyczna bedaca najemca spoldzielezego lokalu

mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez spéldzielni¢ mieszkaniowa byl mieszkaniem
przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki
organizacyjnej , jezeli najemca byt uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego
przejecia.

. Jezeli spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej whasnosci lokalu albo

ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku os6b, czlonkiem Spotdzielni moze byé tylko
jedna z nich, chyba, ze przystiguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sie
kilku uprawnionych rozstrzyga Sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spéldzielni¢ terminu wystapienia do Sadu, nie dhuzszego
niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spoldzielnia.

. Cztonkostwo w Spoldzielni powstaje z chwila:

1) nabycie roszczenia do ustanowienia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,

2) nabycie ekspektatywy wlasnosei,

3) zawarcie umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wezesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art.15 ust.4 ustawy o spétdzielniach

mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art.15 ust.2 i 3ustawy z dnia

15 grudnia 2000r.0 spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu
Jedna z 0s6b, o ktérych mowa w art.15 ust.2 i 3 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem pkt.6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spéldzielnig, o ktorych mowa w art.15 ust.4 ustawy z dnia 15 grudnia
2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art.15 ust.2 i
3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego zglosila wigcej niz jedna osoba,

§6



1. Nabycie czlonkostwa osob okreslonych w §5 ust.2 pkt.1,2,3 i 4 stwierdza Zarzad na
podstawie oryginalu dokumentow potwierdzajacych nabycie spoldzielczego prawa do
lokalu, roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub
ekspektatywy wlasnosci, dokonujgc wpisu w protokole zarzadu. Wpis w protokole
zarzadu stanowi podstawe do dokonania odpowiednich zmian w rejestrze cztonkowskim.

2. Czlonkostwo 0so6b, o ktérych mowa w §5 ust.7 pkt.6 powstaje z chwilg uprawomocnienia
si¢ postanowienia sadu. W sytuacji za$ bezskutecznego uplywu wyznaczonego przez
Spoéldzielni¢ terminu na wystapienie do sadu Zarzad podejmuje uchwalg o przyjeciu w
poczet czlonkdw jednej z 0sob uprawnionych.

3. O uchwale o przyjeciu w poczet czlonkéw badZz uchwale odmawiajgce] przyjecia
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w terminie dwoch tygodni od daty
jej podjecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Rada Nadzorcza rozpatruje odwolanie nie pozniej, niz w
terminie 2 miesigcy od daty jego wniesienia.

§ 6a
Spoldzielnia prowadzi rejestr czlonkow, zawierajacy ich imiona, nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do czlonkoéw bedacymi osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe,
wysokos¢ wniesionych wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych , zmiany danych w tym
zakresie, wysokos¢ zadluzenia z tytutu wnoszonych oplat, date przyjecia w poczet czlonkow
oraz datg ustania cztonkostwa.

ROZDZIAL 1a. PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW
§7

Cztonkowi Spotdzielni przystuguje prawo:

1. Czynne i bierne prawo wyborcze do organow spotdzielni.

2. Brania czynnego udzialu w zyciu Spodldzielni, zglaszania wnioskéw w sprawach
zwiazanych z jej dziatalnoscia.

3. Do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia.

4. Zadania w trybie okreslonym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia.

5. Zadania w trybie okreslonym w statucie zamieszczenia w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia oznaczonych spraw lub projektoéw uchwal.

6. Zadania odpisu obowigzujgcego statutu i regulamindw.

7. Do przegladania rejestru czlonkéw spotdzielni.\

8. Zaznajamiania si¢ z rocznymi sprawozdaniami finansowymi, z protokotem lustracji oraz
z wnioskami po lustracyjnymi 1 informacja o ich realizacji, umowami i fakturami
zawieranymi  przez Spoéldzielni¢ z osobami trzecimi oraz otrzymania kopii tych
dokumentow.

9. Zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami
prawa lub statutu.

10. Do odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrz spoldzielczym od uchwal w sprawach
migdzy czlonkiem a spo6ldzielnig w terminach okre$lonych w statucie

11. Do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkaltymi z wszystkich wspdlnych
pomieszczen, urzadzen, ustug i swiadczen Spotdzielni.

12. Zapoznania sie¢ z uchwalami. organéow Spoéldzielni oraz otrzymania kopii tych
dokumentow, z wyjatkiem spraw indywidualnych czlonkow.
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13. Do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do lokalu.
14. Zadania zawarcia umowy:
1) skreslony.
2) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przyshuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
3) przeniesienia wilasnosci lokalu, do ktoérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, garazu.
15. Zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat.
16. Do zapoznania si¢ z protokotami obrad organow Spotdzielni oraz otrzymania kopii tych
protokolow, z wyjatkiem indywidualnych spraw czlonkow.
17. Koszty wydania kopii dokumentow, o ktorych mowa w ust 8, 12 i 16 ponosi czionek
wystepujacy o te dokumenty. Koszty te okresla Zarzad Spoldzielni.

§ 7a

1. Uprawnienia przewidziane w § 7 nie obejmuja tresci protokoléw obrad organdow
Spoldzielni, ktorych ujawnienie naruszyloby przepisy ustawy o ochronie danych
osobowych.

2. Czlonek, zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktorych mowa w §

7, zglasza Zarzadowi wykaz dokumentéw, z ktérymi chce si¢ zapoznaé. Zarzad

wyznacza termin udostepnienia tych dokumentéw zgodnie z zasadami ujetymi w

..Regulaminie udostepniania dokumentow cztonkom Spotdzielni Mieszkaniowe;j”.

skreslony.

4. Spoéldzielnia moze odméwi¢ czlonkowi wgladu do umow zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze
czionek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych =z interesem
Spoéldzielni 1 przez to wyrzadzi Spoldzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢
wyrazona na pismie. Czlonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do umow zawieranych przez
Spoéldzielni¢ z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sgdu rejestrowego o
zobowiagzanie Spoldzielni do udost¢pnienia tych umoéow. Wniosek nalezy zlozy¢ w
terminie 7 dni od dnia dorgczenia czlonkowi pisemnej odmowy.

e

§8

Czlonek jest obowigzany:

1. Przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminow i innych uchwal organéw Spoldzielni.

2. Zawiadomi¢ spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystgpienia do
spoldzielni (czlonek, ktérego czlonkostwo powstaje z mocy prawa, a w zwigzku z tym
nie sklada deklaracji czlonkowskiej jest obowigzany do zlozenia w siedzibie spotdzielni,
w terminie 7 dni od nabycia spéldzielczego prawa do lokalu pisemnego o$wiadczenia
zawierajacego aktualne miejsce zamieszkania cztonka oraz liczbe o0séb wspolnie
zamieszkalych) .

3. W pelni pokrywaé koszty przypadajace na jego lokal zwiazane z eksploatacjg i
utrzymaniem zasobow mieszkaniowych zgodnie z §§ 43 i 44 statutu.

4. Uiszcza¢ terminowo, co miesigc z gory, oplaty na pokrycie wydatkéw zwigzanych z

utrzymaniem lokalu lub garazu, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych

mienie Spoldzielni, jak rowniez w wydatkach zwigzanych z dzialalnoscia spoleczna,

oswiatowg 1 kulturalna prowadzona przez Spoétdzielnie i okreslonych w statucie.

Utrzymywac sw¢j lokal w nalezytym stanie.

Przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego.

7. Korzysta¢ z pomieszczen iurzadzen wspélnych w sposob nie utrudniajgcy korzystania z
nich innym.

il



8.  Wspoldziata¢ w ochronie wspdlnego dobra

0. Uzyska¢ zgode Spotdzielni na wynajecie lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu (przydziale).

10. Na zadanie administracji zezwoli¢ na wstgp do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do
przeprowadzenia przegladu, konserwacji, remontu lub usuniecia awarii, odczytu
urzadzen pomiarowych.

11. Pokryé¢ koszty zwigzane z wyodrgbnieniem wlasnosci lokalu przewidziane w przepisach
dotyczacych dokonania podziatu 1 wyodrebnienia wlasnosci nieruchomosci.

12. Uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spotdzielni wobec 0sob trzecich, a w szczegdlnosci:

a) z tytutu splat kredytow i odsetek od tych kredytow, zaciagnigtych przez Spoldzielni¢
na finansowanie inwestycji w tym modernizacyjnych 1 remontéw do czasu ich
catkowitej splaty,

b) z tytulu poniesionych a nie zrefundowanych przez Skarb Panstwa kosztéw scalania i
podziatu nieruchomoscei, jak rowniez kosztow z tytulu oznaczenia poszczegolnych
nieruchomosci obejmujgcych budynek lub budynki, w ktérych ustanowiono odrebna
wlasnos¢.

13. Uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni.

14. Udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego.

15. Wykonywa¢ inne obowigzku okreslone w statucie Spotdzielni.

16. Zawiadomi¢ spoldzielnie o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu.

ROZDZIAL 1b. USTANIE CZLONKOSTWA
§9

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z mocy prawa z chwila:

1) wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie.

3) zbycia odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w odrebnej whasnosci lokalu.

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie.

5) w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1 oraz art. 26 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o
spotdzielniach mieszkaniowych.

§10

1. Jezeli czlonkowi przystuguje wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawa do
uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w  przypadku utraty
wszystkich tytutéw prawnych do lokali.

2. Czlonek Spotdzielni, bgdacy wilascicielem lokali, moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym
czasie za wypowiedzeniem, ztozonym Zarzadowi. O$wiadczenie o  wypowiedzeniu
czlonkostwa, winno by¢ pod rygorem niewaznosci, ztozone na pismie.

3. Okres wypowiedzenia czlonkostwa wynosi 1 miesigc. Wypowiedzenie skladane jest ze
skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w ktorym zostaje ono zlozone.

4. Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru czlonkéw Spoldzielni ze skutkiem od dnia, w
ktérym nastgpita $§mier¢, a gdy chodzi o osob¢ prawna — ze skutkiem od dnia jej likwidacji.

§11

skreslony

§12



-

skreslony
§13

skreslony
§ 13a

skreslony

ROZDZIAL 2. WPISOWE I UDZIALY

§ 14
Czlonek, ktory nabywa cztonkostwo poczawszy od dnia 9 wrzesnia 2017r. nie wnosi
wpisowego oraz udzialow.

Udzialy wniesione przez cztonkow, ktérych czlonkostwo powstato przed dniem 9

wrzesnia 2017r. nie podlegaja waloryzacji.

Wpisowe wniesione przez cztonkow, ktorych cztonkostwo powstato przed dniem 9

wrzesnia 2017r. nie podlega zwrotowi.

Czlonek Spéldzielni, ktorego cztonkostwo powstato przed dniem 9 wrzesnia 2017r. nie
moze przed ustaniem czlonkostwa zada¢ zwrotu wplat dokonanych na udzialy za
wyjatkiem wplat przekraczajacych ilo$é udziatow, ktérych zadeklarowania wymagat
statut obowigzujacy w chwili skladania deklaracji czlonkowskiej.

Osobie, ktorej ustato czlonkostwo przystuguje prawo do zwrotu wplaconych udziatow.
Zwrot wplat za udzialy nastepuje w ciggu 3 miesigcy od zatwierdzenia sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym czlonek wystapit z zadaniem, pod warunkiem, ze udzialy
nie zostaly przeznaczone na pokrycie straty bilansowej. Wyplaty dokonuje sie
gotowkowo.

Spoldzielnia wyptlaca osobie wskazanej w deklaracji lub odrebnym o$wiadczeniu udziaty
po smierci czlonka.

DZIAL III. ORGANY SPOLDZIELNI

§15

. Organami Spoéldzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie.
2) Rada Nadzorcza.
3) Zarzad.

. W sklad organéw Spoldzielni moga wchodzi¢ wylgcznie czlonkowie Spdtdzielni.

. Wybory do organdéw Spoéldzielni, o ktérych mowa w ustl pkt. 213 dokonywane sg w

glosowaniu tajnym sposérod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwolywanie czionka
organu nastepuje rowniez w glosowaniu tajnym.

. Do organow Spoldzielni wchodza kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwicksza liczbe

glosow.



3. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw przy wyborach do organéw Spéldzielni
1 przy podejmowaniu innych uchwal przez organy Spéldzielni uwzglednia sig tylko glosy
oddane .,za” wyborem (uchwalg) 1 ,przeciw”™ wyborowi (uchwale) przy mozliwosci
glosowania : za, przeciw i wstrzymania sie.

6. Tryb zwolywania posiedzen organdéw Spotdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwal przez te organy, okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych
organow.

ROZDZIAL 1. WALNE ZGROMADZENIE
§ 15a

1 Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoéldzielni.

2. Czlonek spotdzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego czlonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci 1 dolaczone
w oryginale do protokolu Walnego Zgromadzenia (danej czesci Walnego Zgromadzenia).

Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia (danej
czesci Walnego Zgromadzenia).

3 .Osoby prawne bedace cztonkami Spoétdzielni biorg udziat w walnym zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika.

4 .Pelnomocnikiem cztonka Spoétdzielni bedacego osoba fizyczng moze by¢:

1) osoba bliska cztonka z wylaczeniem oséb pozostajacych we wspolnym pozyciu,
2) adwokat lub radca prawny,
3) inny czlonek tej Spotdzielni.

5. Do pelnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dotacza si¢ o§wiadczenie, w ktorym
pelnomocnik potwierdza pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie oswiadczen,
ze jest osoba bliskg mocodawcey oraz, ze spelnia wymadg niepozostawania z mocodawcag we
wspolnym pozyciu. W oswiadczeniu zamieszcza si¢ klauzule w brzmieniu: ,,Jestem
swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.”.

6. Pelnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dolaczonego oswiadczenia, o ktérym mowa
w ust. 5 jest niewazne.

7. Pelnomocnictwo wraz z ewentualnym o$wiadczeniem, o ktérym mowa w ust. 5 powinno
by¢ dorgczone Spoldzielni nie pézniej niz 3 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

8. Pelnomocnik nie moze bra¢ udziatu, ktérego przedmiotem jest wybor i odwotanie

czlonkéw Rady Nadzorczej lub cztonkéw Zarzadu Spoétdzielni.

9. Kazdy cztonek ma na Walnym Zgromadzeniu jeden glos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych
udzialow.

10. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele
Krajowej Rady Spoldzielczej.

11. Na Walnym Zgromadzeniu czlonek ma prawo do korzystania na wlasny koszt z pomocy

prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek, nie sa
uprawnione do zabierania glosu.

§ 15b
1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.



. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych powodoéw w kazdym
czasie.

. Zarzad jest zobowiazany zwola¢ Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:

1) Rady Nadzorcze;,

2) 1/10 czlonkow.

. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone na pismie z podaniem
celu jego zwolania.

. W przypadku wskazanym w ust 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie,
aby moglo sie odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie
nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza.

. W przypadku nie zwolania Walnego Zgromadzenia, zgodnie z ust 5 przez organy
Spoétdzielni zwoluje je zwigzek rewizyjny, w ktorvm Spoldzielnia jest zrzeszona lub
Krajowa Rada Spoldzielcza na koszt Spotdzielni.

§ 15¢

. O czasie, miejscu i1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg na pismie co
najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia:

- cztonkowie,

- zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona,

- Krajowa Rada Spoldzielcza.

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o
wylozeniu wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére bedg przedmiotem obrad
oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

. W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw,
uzupelniony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci czlonkow, osob i
organizacji wymienionych w ust 1, na 7 dni przed terminem posiedzenia. Zwigzek
rewizyjny i Krajowa Rade Spoéldzielcza zawiadamia sie na pismie a czionkow
zawiadamia si¢ w formie ogloszenia w TV Kablowej i na tablicach ogloszen.

. Rada Nadzorcza, Zarzad Iub czlonkowie Spoldzielni moga zgda¢ zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad lub przedstawi¢ projekty uchwal, pod warunkiem
wystgpienia z tym zadaniem co najmniej na 15 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

Zarzad winien wylozy¢ do wgladu w siedzibie Spotdzielni zglaszane projekty uchwat lub
projekty uchwal wynikajace z zagdania zamieszczenia oznaczonych spraw  w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

. Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkéw musi byé poparty przez co najmniej 10
czlonkow.

. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

§ 15d

. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w  sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w sposob okreslony w § 15¢. Nie
dotyczy to podjecia uchwaly o odwolaniu czlonka Zarzadu w zwigzku z nieudzielaniem
absolutorium.

. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢
ich rozpatrywanie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnosé
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

. Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkow Spotdzielni.



4. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wigkszoscia glosow.
Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest:
- 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly o zmianie statutu Spétdzielni,
- 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorcze;,
- 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie polaczenia Spotdzielni
- 3/4 gloséw — dla podjgcia uchwaly w sprawie likwidacji Spoldzielni.
Liczbg glosow zaokragla sie¢ w gorg.

5. Uchwaly Walnego Zgromadzenia w przedmiocie likwidacji Spoldzielni, przeznaczenia
majatku po zaspokojeniu zobowiazan likwidowanej Spéldzielni, zbycia nieruchomosci,
zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, do podjgcia uchwaty
konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na ktorym uchwata byta
poddana pod glosowanie, uczestniczyta co najmniej polowa ogolnej liczby uprawnionych
do glosowania.

§16
Do wylgcznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1. Uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spolecznej i kulturalne;.
2. Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow czlonkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach.
3.Udzielenie absolutorium czlonkom Zarzadu.
4 Rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dzialalnosci Spéldzielni oraz podejmowania uchwat w tym zakresie.
5.Podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) lub
sposobu pokrycia strat.
6.Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej.
1. Podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich.
2. Oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac.
3. Podejmowanie uchwal w sprawie polgczenia si¢ Spoldzielni, podziatu Spétdzielni oraz
likwidacji Spétdzielni.
4. Rozpatrywanie w postgpowaniu wewngtrz-spotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej.
5. Uchwalanie zmian statutu.
6. Podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spotdzielni ze zwigzku
oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie.
7. Wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona.
8. Wybor i odwolanie cztonkow Rady Nadzorcze;j.
9. Uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia.
10. Uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej oraz zasad wynagradzania jej czlonkow.
11. Podjecie uchwatly o wyodrebnieniu na wiasno$é lokali mieszkalnych wybudowanych
przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego.

§ 17

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokdt, ktory podpisuja przewodniczgcy
1 sekretarz zebrania.

2. Protokét i uchwaly Walnego Zgromadzenia sa jawne dla czlonkow, przedstawicieli
Zwiazku Rewizyjnego w ktdrym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady
Spoldzielcze;j.
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Protokoly z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmnie;j
przez 10 lat.

§ 17a
Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkéw Spoldzielni oraz
wszystkie jej organy.
Uchwala sprzeczna z ustawa jest niewazna.
Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy spoldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze by¢ zaskarzona
do sadu.
Kazdy czlonek Spoéldzielni lub Zarzad moze wytoczyé powodztwo o uchylenie uchwaty.
Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, spotdzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rad¢ Nadzorcza. W wypadku nie ustanowienia pelnomocnika sad wiasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla spétdzielni.
Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione w
ciggu 6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powodztwo wnosi
czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania - w
ciggu 6 tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie pozniej
jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w pkt. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposob wskazany w statucie.
Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego
Zgromadzenia badz uchylajace uchwate ma moc prawna wzgledem wszystkich cztonkéw
spoldzielni oraz wszystkich jej organow.

§18

. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwalg o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku
obrad. Uchwala ta powinna okresla¢ termin zwotlania kontynuacji przerwanego Walnego
Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowiazany do zwolania dokonczenia przerwanego Walnego Zgromadzenia
w terminie okre$lonym uchwala Walnego Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad.

§ 18a

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastepuje po wyczerpaniu porzadku obrad.

§ 18b

Szczegolowy tryb zwolywania Walnego Zgromadzenia, obradowania i podejmowania uchwat
okresla regulamin obrad uchwalony przez Walne Zgromadzenia.

ROZDZIAtL 2. RADA NADZORCZA

§19

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.

§ 19a

Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym sposrod
czionkow Spoldzielni. Liczbe czlonkow Rady Nadzorczej wybieranych z poszczegdlnych
osiedli lub nieruchomosci ustala Rada Nadzorcza.
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§ 19b
. W sklad Rady Nadzorczej moze wchodzi¢ od 5 do 9 cztonkow.
2. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym
Rada zostala wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastgpng
kadencje.
Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez dwie kolejne kadencje.
4. W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzié osoby bedgce pracownikami Spotdzielni.

—_—

(3]

§ 20
. Mandat czlonka Rady wygasa z uptywem kadencji, na ktora zostal wybrany.
. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nast¢puje w przypadkach:
1) odwotania wigkszoscia 2/3 gloséw przez organ dokonujacy wyboru,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania czlonkostwa w Spotdzielni.

3. Na miejsce czlonka Rady, ktory utracil mandat, do rady moze wejé¢ do konca kadencji

wybrany przez Walne Zgromadzenie inny czlonek Spotdzielni.
§ 20a

Do zakresu dziatania Rady Nadzorcze] nalezy:

1) uchwalanie planow gospodarczych i programéw dziatalnosci spolecznej i kulturalne;,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych (bilans),

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnie jej zadan gospodarczych
ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spéldzielnie praw jej cztonkow,

¢) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskOw organéw
Spéldzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzania nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjne;j,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoldzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu oraz rozpatrywanie odwolan od decyzji
Zarzadu ,

7) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajagcych w szczegélnosei wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy
Spoldzielnia, a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielnie w interesie
czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynnosciach — do
reprezentowania Spoéldzielni wystarczy dwoch czlonkéw Rady przez nig upowaznionych,

3) uchwalanie regulaminu pracy Zarzadu,

9) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw budowy lokali, ustalania wysokosci wkladow
mieszkaniowych i budowlanych,

10) uchwalanie regulaminu przyjmowania czlonkow, ustanawianie praw do lokali, zamiany
mieszkan i innych lokali,

11) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

12) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz porzadku domowego

i wspolzycia mieszkancow,

13) uchwalanie szczegélowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami

mieszkaniowymi i ustalania wysokosci oplat za lokale,

14) ustalanie liczby czlonkéw Rady Nadzorczej wybieranych z poszczegolnych osiedli lub

nieruchomosci na Walnym Zgromadzeniu,

b =
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15) wybér i odwolanie czlonkdéw Zarzadu,

16) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w statucie (§ 15b ust 3
pkt.1),

17) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykreslenie, o ktérych
mowa w § 12 ust 2 pkt 5 statutu lub wykluczenia z rejestru cztonkoéw Spotdzielni,

18) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkéw Spoldzielni, ktorych prawa
do lokali zwigzane s3 z tg nieruchomoscia,

19) uchwalanie regulaminu okreslajacego obowigzki Spéldzielni i czlonkéw z zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoéldzielni z czlonkami zwalniajacymi
lokale,

20) uczestniczenie w lustracji Spoldzielni i nadzér nad wykonywaniem zalecen
polustracyjnych,

21) Rada Nadzorcza moze zazada¢ od Zarzadu, czlonkéw i pracownikow Spoéldzielni
wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzad
bezposrednio stan majatku Spoldzielni.

22) Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu,

23) Rada Nadzorcza ustanawia pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania spoldzielni
w sadzie w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia.

24) Uchwalanie regulaminow nie lezacych w kompetencji innych organéw Spotdzielni.

§ 21

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci — zastepca przewodniczacego co najmniej raz na kwartal,

2. Pierwsze zebranie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w
terminie 14 dni od daty posiedzenia.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek 1/3 czlonkéw Rady lub
na wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej co najmniej na 3 dni
przed posiedzeniem Rady.

5. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly jedynie w obecnosci co najmniej potowy
sktadu Rady, okreslonego statutem Spoéldzielni.

§ 21a
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, prezydium Rady Nadzorczej i komisji moga uczestniczy¢
z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu oraz inni zaproszeni goscie.

§ 21b
Cztonkom Rady Nadzorcze] moze przystugiwaé ryczaltowe miesieczne wynagrodzenie za
udzial w posiedzeniach, ktore nie moze by¢ wyzsze niz minimalne wynagrodzenie za prace, o
ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o0 minimalnym wynagrodzeniu za
prace. Szczegolowe zasady ustalania wynagrodzenia dla cztonkéw Rady Nadzorczej ustala
Walne Zgromadzenie.

§21c

1. Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powolaé inne
komisje stale lub czasowe — w miarg potrzeb, ustalajgc zakres ich dziatania.

13



[

1.
2

. Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegolowy zakres dziatania, tryb obradowania 1

podejmowania uchwatl oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej majg charakter pomocniczy dla Rady i nie moga

podejmowac zadnych decyzji ani formutowaé¢ wigzacych zalecen pod adresem czlonkow,
organdw Spoldzielni czy jej stuzb etatowych.

ROZDZIAL 3. ZARZAD

§ 22

. Zarzad sklada si¢ z trzech czlonkow, w tym: prezesa, zastgpey i czlonka Zarzadu.
. Rada Nadzorcza powoluje 1 odwoluje cztonkéw Zarzadu. Odwolanie wymaga pisemnego

uzasadnienia.

. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek

pracy na podstawie umowy o prace, stosownie do wymogoéw Kodeksu Pracy.
Odwotanie cztonkéw Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku

pracy.

. Z czlonkami Zarzadu nie bgdgcymi pracownikami Spoldzielni Rada Nadzorcza ustala

warunki wynagrodzenia.
Walne Zgromadzenie moze odwola¢ tych czlonkow Zarzadu, ktérym nie udzielilo
absolutorium.

. Odwotanie czlonka Zarzadu przez Walne Zgromadzenie powoduje rozwigzanie z nim

stosunku pracy z koncem miesiaca, w ktorym odbylo si¢ Walne Zgromadzenie, bez
koniecznosci okresu wypowiedzenia.

§ 23
Zarzad kieruje dzialalnoscia Spoldzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w

ustawie lub statucie, innym organom Spoldzielni, a w szczego6lnoscei:

1) podejmowanie decyzji w sprawie przyjecia lub odmowy przyjecia w poczet czlonkow
Spoéldzielni,

2) sporzadzania projektow planow gospodarczych i1 programoéw dzialalnosci spoteczno —
kulturalnej oraz struktury organizacyjnej Spoldzielni,

3) prowadzenie gospodarki Spéldzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywania
zwigzanych z tym czynnodci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenia mienia Spoldzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie ich
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

7) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan do wysokosci okreslonej przez
Rade Nadzorczg,

8) udzielanie pelnomocnictw,

9) wspoéldziatanie z organami wladzy samorzadowej i administracji panstwowej oraz
organizacjami spétdzielczymi, spolecznymi i gospodarczymi.

10) zawieranie umow:
- 0 budowe lokali,
- 0 ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
- 0 ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,
- 0 przeksztalcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w prawo odrebnej

wlasnosci lokalu,
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- 0 przeniesienie whasnosci lokalu.
3. Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.
4. Uchwalanie regulamindw nie lezacych w kompetencji innych organdéw Spétdzielni.

§ 23a
1. Oswiadczenie woli za Spoldzielni¢ skiadaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden czionek
Zarzadu 1 osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).
2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w pkt.1 sklada w ten sposdb, ze pod nazwa Spotdzielni
osoby upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.

§ 23b
Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej
osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezaca dzialalnoscia gospodarcza Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i
gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

§ 23c
1. Zarzad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu sg
zwolywane przez prezesa Zarzadu, a w przypadku jego nieobecnosci przez z-ce prezesa.
2. Warunki podzialu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen,
obradowania 1 podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorczg.

ROZDZIAL 4. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I
ZARZADU

§24

. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego pelnienia funkeji czlonka (czlonkow) Zarzadu. W tym wypadku
czlonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach
wylaeznie ich dotyczacych.

Ju—

§ 25
1. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowaé sie interesami konkurencji
wobec Spoldzielni, a w szczegdlnosei uczestniczy¢ jako wspolnicy lub czionkowie wiadz
przedsiebiorcow prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjna wobec Spétdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania czlonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje
skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.
2. Pod pojeciem dziatalnodci konkurencyjnej nalezy rozumieé przede wszystkim przypadki,

w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dzialalnos¢ konkurencyjna w stosunku do dzialalnosci
Spotdzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkow uméw z tymi samymi
podmiotami §wiadczacymi ustugi,

2) podmiot zawart ze Spoldzielnig umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.
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3. W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w
ust 1 Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu w pelnieniu czynnosci cztonka tego
organu.

§ 26
W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z
cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni w
zwiazku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej 1 w
drugim stopniu linii boczne;.

DZIAL IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 27
Od uchwaly podjetej w sprawie miedzy czlonkiem a Spoétdzielnig w przedmiocie:
1) skreslony,
2) oplat eksploatacyjnych,
3) przyjecia w poczet czlonkdéw lub odmowy przyjecia w poczet czlonkow,
czlonek moze odwolac si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 28

1. Wnhnioski czlonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciagu jednego
miesigca od dnia zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego czlonka na pismie.

2. W razie odmownego zalatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i
w przypadkach okreslonych w § 27 pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwolania do
Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania odmowy. Jezeli cztonek nie zlozy
odwotania we wskazanym terminie, uchwala Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w ciggu 3 miesigey od
dnia wniesienia odwolania i przesta¢ odwotujacemu si¢ cztonkowi odpis uchwaly wraz
z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty.

§ 28a
1. Od uchwaly Rady Nadzorczej, o ktorych mowa w § 27, podjetej w pierwszej instancji
czlonkowi przystuguje prawo odwolania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od
dnia jej dorgczenia na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone co najmniej
30 dni przed terminem zebrania.
2. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielezym.
Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem przesyla si¢ odwotujacemu czlonkowi w terminie 14
dni od jej podjecia.

§ 28b
1. W wypadku wniesienia przez czlonka odwolania w postgpowaniu wewnagtrzspoldzielczym
bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz od dnia, w ktérym organ odwolawczy
powinien rozpatrzy¢ odwolanie.
2. Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym nie mogg ograniczac
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez
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czlonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym i sgdowym, postepowanie
wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.

DZIAL V. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
ROZDZIAL 1. ZASADY OGOLNE

§ 29

1. Spoldzielnia prowadzi dzialalnos¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.

2. Spoétdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i1 pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazan, jakg Spodldzielnia moze zaciggnaé w
wysokoscl oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagniecie przez Spoldzielnie
kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

3. Spoldzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujagcymi przepisami. Szczegdélowe zasady ewidencji ksiggowej
okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spoétdzielni.

§ 30
1. Fundusze Spéldzielni stanowia:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkladoéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy,
5) fundusz celowy na modernizacje.
2. Szczegdlowe zasady gospodarki finansowej Spoldzielni, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania §rodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 31
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 32
1. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez Spoldzielnie na podstawie § 4 ust 4 pkt.2 statutu, a przychodami opfat, o ktorych
mowa w § 43 statutu, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.
2. Strate bilansowa Spoldzielni pokrywa sie¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
nastgpnie z funduszu udzialowego, a nast¢pnie z funduszu remontowego.

ROZDZIAL 2. INWESTYCIE MIESZKANIOWE

§ 32a
1. Podejmowanie przez Spoldzielnie przedsiewzig¢ inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zalozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.
2. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczenia kosztow
inwestycji 1 ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada
Nadzorcza.
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ROZDZIAL 3. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

§ 32b
1. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 43 statutu, jest ustalana na podstawie:
1) planu kosztow zarzadzania nieruchomosciani,
2) regulaminu rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi,
3) regulaminu rozliczania gospodarki cieplnej.
2. SzczegOtowe zasady ustalania planu kosztow zarzadzania nieruchomosciami oraz
regulaminy rozliczania tych kosztow i ustalania wysokosci oplat za lokale okresla
regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

§ 32¢

1. Roznica miedzy faktycznymi kosztami 1 przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w poszczegdlnych nieruchomosciach, z zastrzezeniem ust 2, zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

2. Roznica migdzy kosztami dostawy ciepta do lokali a zaliczkowo pobranymi oplatami za
centralne ogrzewanie (nadplata bgdz niedobor) podlega indywidualnemu rozliczeniu
migdzy Spoldzielnig a poszezegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

§ 32d

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza pokryciu wydatkéw zwiazanych
z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadaja
wilascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci wspolnej. W takim
samym stosunku wiasciciele lokali ponoszg wydatki i ciezary zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosci wspolnej w cze$ci nie znajdujacej pokrycia w pozytkach i innych
przychodach.

2. Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni przeznacza si¢
na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajagcym czlonkdéw. Zasady ustalania udzialu czlonkéw w pozytkach z
dzialalno$ci gospodarczej Spdtdzielni oraz sposob wykorzystania tych pozytkéw okresla
Rada Nadzorcza.

ROZDZIAL 4. DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA I
KULTURALNA

§ 32¢
Zasady rozliczania kosztow dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej

przez Spoldzielni¢ i ustalania obcigzen finansowych cztonkow z tego tytulu okresla Rada
Nadzorcza.

I1. CZESC SZCZEGOLOWA

DZIAL I. SPOLDZIELCZY SYSTEM ZASPAKAJANIA POTRZEB
LOKALOWYCH

§ 33
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I. Kolejnos¢ zaspakajania potrzeb lokalowych czlonkéw ustala sie na podstawie
dotychczas zawartych umow okreslajacych kolejnos¢ przydziatu w kolejnosci numerow
tych uméw, a nastepnie wedlug daty przystgpienia do Spotdzielni.

2. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescia pkt.] czionek ma prawo uzyskania
spoldzielcze-go lokatorskiego prawa do lokalu, lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu
odzyskanego przez Spéldzielni¢ lub w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez
Spotdzielnie, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy
0 ustanowienie tego prawa lub umowy o budowe lokalu.

3. mozliwosci i terminie przystgpienia do zawarcia uméw, o ktérych mowa w pkt.2
cztonek powiadamiany jest pisemnie.

4. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia umow, o ktérych mowa w pkt.2 przez
cztonkow, Spoldzielnia przedklada te oferty innym osobom. Przyjecie tych osob w
poczet czlonkow nastgpuje w kolejnoscei daty zlozenia wnioskéw przez te osoby.

§ 34
Tryb przyjmowania w poczet czlonkoéw, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

ROZDZIAL 1. LOKALE UZYTKOWE I GARAZE

§ 35
Spoldzielnia moze nabywa¢ lub budowac garaze oraz lokale uzytkowe i oddawaé je w
uzytkowanie:
1. Czionkom na zasadzie prawa odrgbnej wlasnosci do lokalu uzytkowego.
2. Na zasadzie najmu czlonkom i innym osobom.

§ 35a
1. Przed przystgpieniem do budowy garazu czlonek jest obowigzany wplaci¢ do Spétdzielni
wkiad garazowy badz kaucje w zaleznosci od zasad, na ktérych zamierza korzystaé z
garazu.
2. Forme, wysoko$¢ i termin wplaty okre§la Zarzad Spoldzielni, biorac pod uwage
postanowienia statutu dotyczace wkladow.

§ 35b
1. Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci garazu obowiazany jest
wnies¢ wklad garazowy odpowiadajacy catosci kosztow budowy, przypadajacy na garaz.
2. Czlonek Spoétdzielni i inne osoby ubiegajace si¢ o otrzymanie garazu w uzywanie na
zasadzie najmu, zobowigzane sg do wniesienia kwoty (kaucji) bedacej zabezpieczeniem
garazu 1 urzadzen znajdujacych si¢ w nim.

§ 35¢
1. Garaz moze by¢ uzywany wylacznie na przechowywanie pojazdu mechanicznego osoby
posiadajacej tytut prawny do garazu lub wspolnie zamieszkalych oséb.
2. Wynajmowanie garazu innym osobom oraz dokonywanie w nim zmian i przerobek,
wymaga zgody Zarzgdu Spoétdzielni.

§ 35d
Czlonkowie Spoldzielni, ktorzy w dniu wejscia w zycie ustawy ( o Spéldzielniach
Mieszkaniowych) tj. przed dniem 24 kwietnia 2001r. posiadali przydzial garazu na warunkach
spoltdzielczego wlasnosciowego prawa do garazu - zachowuja to prawo.
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§ 35¢
1. Na pisemne zgdanie czlonka, ktéoremu przyshuguje spoéldzielcze prawo do garazu
Spoéldzielnia zobowigzana jest zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wlasnosci
garazu.
2. W przypadku okreslonym w pkt.1 postanowienia §§ 46a i 46b stosuje si¢ odpowiednio.

§ 35f

1. Czynnosci zwiazane z ustanowieniem prawa lub z przeniesieniem wlasnosci garazu, o
ktorym mowa w § § 35 b i 35 e, dokonuje Zarzad Spotdzielni. Pierwszenstwo przystuguje
czlonkom Spotdzielni zamieszkalym w danym osiedlu.

2. O ile wnioskow jest wigcej niz budowanych garazy kolejnosé ustanowienia prawa moze
by¢ ustalona w drodze przetargu. W tej sprawie decyzje podejmuje kazdorazowo Rada
Nadzorcza.

3. Ustanowienie prawa do garazu albo oddanie w najem na rzecz osoby uzytkujacej pojazd
mechaniczny w zwiazku z inwalidztwem moze nastgpi¢ poza kolejnoscia.

4. Prawa i obowigzki najemcow, wysokos¢ oplat eksploatacyjnych i innych oplat , termin
najmu, przedmiot najmu, okreslaja postanowienia umowy, ktora zawiera z najemca Zarzad
Spotdzielni.

5. W sprawach nie uregulowanych w statucie i umowie, o ktorej mowa w pkt. 4 obowiagzuja
przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 36
Postanowienia niniejszego rozdziatlu dotycza rowniez lokali uzytkowych.

§ 37
Wysokos¢ oraz zasade wnoszenia i zwrotu wkladu budowlanego z tytutu przydziatu lokalu
uzytkowego lub garazu, stosuje si¢ odpowiednie postanowienia statutu 0 wnoszeniu i zwrocie
wkiadow.

ROZDZIAL 2. ZAMIANA MIESZKAN

§ 38
Spoétdzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokona¢ zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spoldzielni mieszkania
dotychczasowego.

§ 39

1. Zamiana spétdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowa¢ w nastepujacych formach:
1) zamiana cywilna,

2) zamiana spéldzielcza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spotdzielczym wiasnosciowym prawie do
lokalu oraz prawie odrebnej wiasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

3. Zamiana spoéldzielcza, dokonywana w ramach Spoldzielni migdzy jej cztonkami lub
miedzy czlonkiem spoldzielni i osoba posiadajgca lokal stanowigcy wiasnos$é innego
podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.
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. Spoldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czlonkom dokonanie zamiany lokali

mieszkalnych, miedzy soba oraz osobami zajmujgcymi lokale, domy i garaze nie-
stanowiace wlasnosci spotdzielni, jesli spelniaja wymogi statutu.

. Zamiana lokali miedzy czlonkiem spoldzielni i cztonkiem innej spétdzielni mieszkaniowej

wymaga zgody obu Spotdzielni.

Zamiana lokali miedzy czlonkiem spoldzielni i najemca lokalu stanowiacego wlasnosé
innego podmiotu ( Gminy) wymaga zgody Spoldzielni i zgody wiasciciela lokalu
wynajetego.

§ 40

Przy rozliczeniach z czlonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okresleniu
zobowigzan finansowych z tego tytutu, stosuje sie odpowiednie postanowienia statutu o
wnoszeniu 1 zwrocie wkladow.

ROZDZIAL 3. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 40a

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoldzielnia moze:

L.
2

3

[

@)

[a—y

Ustanawia¢ na rzecz czlonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszalnego.
Ustanawia¢ na rzecz czlonkéw prawo odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o
Innym przeznaczeniu.

Wynajmowa¢ czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe.

A. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 40b
Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
migdzy osobag, ktora ubiega si¢ o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnia umowy, o ktorej
mowa w art. 9 ust. 1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych. Umowa powinna byé
zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

. Przez umowg o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia

zobowigzuje si¢ odda¢ osobie na rzecz ktérej jest to prawo ustanawiane lokal mieszkalny
do uzywania przez czas nieoznaczony, a osoba na rzecz ktorej jest to prawo ustanawiane
zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone w

ustawie i w statucie Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnosé lub wspotwlasnosé Spotdzielni.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby albo

do malzonkow.

Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

§ 40c
Z osobg ubiegajgcg si¢ o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie pisemne;j
pod rygorem niewaznosci, powinna zobowiazywac strony do zawarcia, po wybudowaniu
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lokalu, umowy o spoldzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:
1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego,
2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,
4) okreslenie wielkosci lokalu, pomieszczen przynaleznych, terminu oddania lokalu
oraz terminu i wysokosei wplat na wkiad mieszkaniowy,
5) okreslenie terminu zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu,
6) okreslenie wysokosci wktadu mieszkaniowego, terminu jego wplaty badz
harmonogramu wnoszenia rat,
7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci, w jakich
moze nastgpi¢ przesuniecie terminu ukonczenia budowy,
2. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w termonie 6 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

§ 40d

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg
ubiegajaca si¢ o jego ustanowienie lub Spéldzielnie.

2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca si¢ o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa lub jego nastepca prawny, z
przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy, bez ktorych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego bylyby powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowia inaczej.

B. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

§ 40e
Skreslony.

§ 40f

1. Spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Skreslony.

3. Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

4. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Spotdzielni.

5. Zbycie prawa czeSci lokalu jest niedopuszczalne, chyba ze zbywana czgs¢ odpowiada
kryterium samodzielnego lokalu.
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6. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci wlasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia
jest niewazna.

§ 40g
Skreslony.

§ 40h
Skreslony.

§ 401
Skreslony.

§ 40

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone oddzielne ksiegi wieczyste
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 40k

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Zarzadu Spéldzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiana
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie
lub oddanie w bezptatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos$¢ oplat na rzecz Spétdzielni,
czlonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia spoldzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu

§ 401
Do spoéldzielczego prawa do lokalu uzytkowego, w tym garazy, stosuje sie odpowiednio
postanowienia statutu dotyczace wlasnosciowego prawa do lokalu.

C. Odrebna witasnosc lokalu

§ 40t

Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu Spéldzielnia zawiera

umowe 0 budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,

powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) Zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci do pokrywania
kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie
wkiadu budowlanego oraz do uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spéldzielni
zwiazanych z budowg - okreslonych w umowie.

2) Okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu.

3) Okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu.

4) Okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych.

5) Okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.
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§ 40m
. Z chwila zawarcia umowy, o ktorej mowa § 40t , powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wilasno$ci lokalu, zwane dalej ..ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu™.
Ekspektatywa odrebnej whasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo
jego wniesiona cz¢scia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wklad
budowlany albo jego czgs$¢ i staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia w poczet czlonkow
nabywcy lub spadkobiercy, z tym Zze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed
przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet czlonkoéw zbycie to staje si¢ skuteczne z
chwilg przyjecia kolejnego nabywey w poczet czlonkow.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wlasnoscei lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

[e—

§ 40n

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajacg si¢ o jej ustanowienie lub Spéldzielnig.

2. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca si¢ o jej
ustanowienie lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat
tych warunkow umowy okreslonych w § 40t pkt.1 i 5, bez ktérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wilasnosci lokali wzniesionych w
ramach wspodlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo
powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na trzy miesigce naprzod na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowia w umowie inacze;j.

§ 400

1. Spéldzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrgbna wlasno$¢ lokalu w formie aktu
notarialnego zawartego miedzy czlonkiem a Spoéldzielnig najpozniej w terminie dwoch
miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie - najpdzniej w terminie dwoch miesigey od uzyskania takiego
pozwolenia. Na zadanie czlonka spéldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odr¢bnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz malzonkow albo osob
wskazanych przez czlonka spéldzielni, ktore wspodlnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

§ 40p
Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia przyzwalajace] na zbycie nieruchomosci.

§ 40r
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnig
tacznie ze wszystkimi czlonkami, ktérzy ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatu w
nieruchomos$ci wspdlnej okresla ta umowa.
2. Nieruchomos$¢, z ktorej wyodrebnia sie wlasno$¢ lokali moze by¢ zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w pkt. 1
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§ 40s

1. Jezeli prawo odrgbnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku osob, czlonkiem Spoétdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie malzonkom. W wypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spéldzielnie terminu wystapienia do sadu
wyboru dokonuje Spoéldzielnia.

2. Spoldzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet czlonkéw nie bedacego jej cztonkiem
wilasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu , spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

§ 40t
Wiasciciel lokalu, nie bedacy czlonkiem Spoldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia Spoldzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa
odrgbnej wlasnosci lokalu Przepisy § 17a statutu stosuje sie odpowiednio.

§ 40u

Jezeli whasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplata naleznych od niego oplat lub wykracza w
sposob razgcy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej
ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek wigkszosci whascicieli lokali w budynku lub w
budynkach polozonych w obrgbie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zazadaé
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw kodeksu postepowania cywilnego
o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje
prawo do lokalu zamiennego.

DZIAL II. UZYWANIE LOKALI I OPLATY
ROZDZIAL 1. UZYWANIE LOKALI

§ 41

1. Przydzielony cztonkowi lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okre$lone w
przydziale.

2. Zmiana sposobu uzywania lokalu jest dokonywana za zgoda Zarzadu.

3. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka calego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba Ze byloby to zwigzane ze zmiana sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spotdzielni,
czlonek obowigzany jest w terminie 14 dni do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej
czynnosci.

§ 42
Szczegolowe zasady uzywania lokali w budynkach spoldzielni oraz zasady porzadku
domowego okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

ROZDZIAL 2. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 43
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. Cztonkowie Spoldzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu Kkosztow zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni.

. Osoby nie bedace czlonkami Spoéldzielni, ktorym przyshuguja spoldzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosei stanowigcych mienie Spoétdzielni, na takich
samych zasadach jak cztonkowie Spéldzielni. Osoby te nie majg jednak prawa do udziatu
w pozytkach z dziatalnosci Spotdzielni.

. Czlonkowie Spoldzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni.

. Wiasciciele lokali nie bedacy czionkami sg obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych. Sa oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldzielni,
ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania.

. Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
czynsze najmu ustalone wedlug zasad okreslonych w umowie. Najemca obowigzany jest
takze do wnoszenia comiesiecznych oplat na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania
oraz podgrzewania wody, dostawy wody 1 odprowadzenia $ciekow oraz wywozu
nieczystosci statych.

. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust 1 — 4 obejmujg w szczegolnosci
koszty administrowania nieruchomoscig, koszty centralnego ogrzewania i podgrzewania
wody, dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw, wywozu nieczystosci, eksploatacji anteny
zbiorczej, energii elektrycznej, oplaty podatkéw, ubezpieczenia budynkéw, amortyzacji
oraz odpisy na fundusz remontowy Spoétdzielni, odpisy na fundusz celowy na modernizacje
1 inne koszty utrzymania nieruchomosci..

. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych, o ktéorych mowa w ust 3 i 4
ustala si¢ proporcjonalnie do udziatu wlasciciela lokalu wyodrebnionego, w nieruchomosci
wspolnej. Udzial wlasciciela lokalu w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tacznej
powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz w
budynkach, stanowiacych odrgbng nieruchomos¢.

. Oplaty okreslone w ust 1 — 4 moga by¢ wykorzystywane wylacznie na cele, na ktore
zostaly pobrane.

§ 43a

Za optaty, o ktorych mowa w § 43 ust 1 — 4, odpowiadaja solidarnie z cztonkami spotdzielni,
wilascicielami lokali nie bedgcymi czlonkami spotdzielni lub osobami nie bedacymi
czlonkami spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali, osoby
petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

§ 44

Czlonkowie uczestnicza w splacie kredytu i odsetek zaciggnigtych na budowe ich zadania
inwestycyjnego przypadajacym na dany lokal w wysokosci 1 na warunkach wynikajacych z
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zawartej umowy z kredytodawca lub innych unormowan prawnych umozliwiajacych obstuge
zadluzenia w przewidzianym terminie.

1.

2.

§ 45
Oplaty, o ktorych mowa w § 43 i 44, powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do 15 dnia
miesigca.
Od nie wplaconych terminowo naleznosci, o ktorych mowa §§ 43 i 44 spoldzielnia pobiera
odsetki ustawowe. Odsetki za zwloke nalicza si¢ od nastepnego dnia po uplywie terminu
platnosci. Uchwale w sprawie czesciowego lub catkowitego umorzenia odsetek podejmuje
Zarzad.

. Czlonek nie moze samowolnie potrgca¢ swoich naleznosci z optat wnoszonych do

Spotdzielni.

. O zmianie wysoko$ci oplat spoldzielnia jest obowigzana zawiadomic¢ osoby, o ktérych

mowa w § 43 ust 1 — 4, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesiaca
kalendarzowego.

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od spoéldzielni,
spoldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w § 43 ust 1 — 4, co
najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pozniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

. Czlonkowie Spotdzielni, osoby nie bgdace czlonkami Spoéldzielni, ktorym przystuguja

spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele nie bedacy czlonkami
Spoldzielni moga kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na
drodze sagdowej. W przypadku wystgpienia na drog¢ postepowania sadowego ponosza oni
oplaty w dotychczasowej wysokosci.

Obowigzek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia czlonkowi do dyspozycji
lokalu, a ustaje z dniem oproznienia go przez czlonka i o0s6b wspdlnie z nim
zamieszkalych oraz zdania protokolarnego do Spoéldzielni lub przeniesienia wlasnosci
lokalu albo zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu — z dniem zawarcia aktu notarialnego.

ROZDZIAt 3. PODZIAL NAPRAW I REMONTOW WEWNATRZ
LOKALI NA OBCIAZAJACE SPOLDZIELNIE I CZLONKOW

§ 45a

. Podstawowy zakres obowigzkdéw spoldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali w

ramach funduszu remontowego obejmuje: naprawy i wymiany pionow glownych
wewnetrznych instalacji wodociagowych - w tym cieplej wody - do zaworu odcinajgcego,
wewnetrzne] instalacji kanalizacyjnej do trdjnika na pionie glownym - bez osprzetu,
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej - do zabezpieczenia
gléwnego w lokalu.

. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczane do obowigzku Spoldzielni obcigzajg czlonkdw

(osoby) zajmujacych te lokale.

Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy czlonka lub oséb z nim
zamieszkatych obcigza cztonka (wiasciciela lokalu).

Naprawy wewnatrz lokali zaliczane do obowigzku czlonka oraz odnowienie lokalu moga
by¢ wykonane przez spoéldzielnie tylko za odplatnosciag zainteresowanego czlonka, poza
oplatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.
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5. Szcezegolowy zakres obowigzkow spdldzielni i czlonkéw w dziedzinie napraw i remontow
wewnatrz lokali w zasobach spoldzielni okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg.

ROZDZIAt 4. ROZLICZENIE Z TYTULU DODATKOWEGO
WYPOSAZENIA LOKALI

§ 45b

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali, w tym mieszkalnych rozumie si¢ nie zaliczane do
kosztow inwestycji naklady poczynione ze srodkéw czionkéw lub innych uzytkownikow
na wyposazenie i wykonczenie lokali, majgce charakter trwaly i podnoszace ich wartosé
uzytkowa.

2. Nakiady, o ktorych mowa w pkt.l1 nie sa zapisywane na wklady mieszkaniowe i
budowlane czlonkow.

3. Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie lokali, jezeli nie jest wykonane za posrednictwem
spoldzielni, wymaga zgody spoldzielni wowczas, gdy polaczone jest ze zmianami w
ukladzie funkcjonalno uzytkowym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

4. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego wyposazenia 1
wykonczenia jest uwzgledniona przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

5. W przypadku przeksztalcenia tytulu prawnego do lokalu platnosci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytulu tego przeksztalcenia nie moga obejmowaé wartosci
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

6. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan w odniesieniu do
spoldzielczych lokali wlasno$ciowych zbywanych przez czlonkéw, dokonywane sa
bezposrednio miedzy zainteresowanymi osobami.

DZIAL III. PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO
LOKALI

§ 46
1. Czlonek, ktoremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest
uprawniony do zgdania, by Spotdzielnia przeniosta na czlonka wlasnosé lokalu.
2. Skreslony.

§ 46a
Czlonek, ktéremu przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony
do zadania by Spoldzielnia przeniosta na niego wlasnos¢ lokalu.

§ 46b

1) Spoldzielnia jest obowigzana podjg¢ i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla okre$lenia przedmiotu odrebnej wilasnosci lokali w poszczegolnych
nieruchomosciach.

2) Koszty porzadkowania stanu prawnego danej nieruchomosci obciazajg posiadaczy
spotdzielczych praw do lokali tej nieruchomosci, niezaleznie od tego czy sg zainteresowani
wyodrebnieniem wiasnosci lokali.

3) Nie wymienione w ust 2 koszty pozostalych prac przygotowawczych niezbgdnych dla
okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach, sa
kosztem wlasnym Spéldzielni rozliczanym na ogél czlonkéw w czeéei nie zrefundowanej
przez Skarb Panstwa.
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4) Koszty czynnosci prac przygotowawczych do realizacji wniosku o przeniesienie wlasnosci
lokalu (np. ustalenie wysokosci rozliczen finansowych, uzyskanie zaswiadczen
niezbednych dla sporzadzenia aktu notarialnego itp.) obciazaja wnioskodawce
przeniesienia whasnosci lokalu.

5) Szczegolowe zasady i tryb rozliczenia kosztow wymienionych w ust 2 — 4 okresla Rada
Nadzorcza.

6) Wynagrodzenie notariusza za ogol czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczysto-
ksiggowym obcigzaja wnioskodawce, na rzecz ktorego Spoéldzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 46¢
Whnioskujacy zmiane tytulu prawnego do lokalu jest obowigzany wplaci¢ naleznosci
warunkujace t¢ zmiang tytutu, w terminie ustalonym przez Zarzad Spotdzielni. Termin ten
powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku o zamiang
tytutu prawnego do lokalu.

§ 46d
Jesli dla zmiany tytulu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczoznawce
rynkowe] wartosci lokalu, koszt tej wyceny ponosi wnioskujgcy zamiane tytulu prawnego do
lokalu, nawet jesli nie przystapi do umowy zmieniajacej tytut prawny do lokalu.

ROZDZIAL 1. PRZENIESIENIE WLASNOSCI LOKALU, DO
KTOREGO CZLONKOWI PRZYSLUGUIJE SPOLDZIELCZE
LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 46e¢

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe

przeniesienia whasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajgcej na jego lokal czesci zobowigzan Spoldzielni zwigzanych z
budowa, o ktéorych mowa w § 40c ust 1 statutu, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej cze$ci zadluzenia kredytowego Spoldzielni wraz z odsetkami, z
zastrzezeniem pkt.2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadajacej na
jego lokal, o ile Spoldzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do
budzetu panstwa uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych srodkow,

3) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktorych mowa w § 43 statutu.

Spoldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust 1 w terminie 6 miesiecy od dnia

zlozenia wniosku przez osobe¢ uprawniong.

2. W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na
podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995r. o pomocy panstwa w splacie niektorych
kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyplaconych premii gwarancyjnych przeniesienia wlasnosci dokonuje si¢ na warunkach
finansowych okreslonych w tej ustawie.

3. W wypadku przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego przystugiwalo czlonkowi
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wptywy, o ktérych mowa w ust 2
statutu, przeznacza si¢ na splate podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa
umorzeniu kredytu obcigzajgcego dany lokal.

—
—
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4. Po smierci cztonka Spoétdzielni, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu
okreslonym w ust 1, jezeli brak jest osob uprawnionych; malzonka, dzieci i innych oséb
bliskich, jego spadkobiercy mogg zadac przeniesienia na ich wlasnos¢ lokalu, nawet jezeli
zaden z nich nie jest czlonkiem Spoéldzielni. W tym wypadku nie stosuje si¢ art. 15 ust 6
ustawy o s.m. oraz uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal ztozony
w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka Spotdzielni.

§ 46f
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanawia dla siebie odrebng
wlasnosé lokalu mieszkalnego, przeniesienie whasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapic¢
wylacznie na rzecz cztonka, ktoremu przystuguje spoldzielcze prawo do tego lokalu.

§ 46f'
Wyodrebnienie na whasno$¢ lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu kredytu
udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego dokonuje si¢ w oparciu o ustawe z dnia 26
pazdziernika 1995r. o niektdrych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z
2000r. Nr 98 poz. 1070, z pdzn. zm.).

ROZDZIAL 2. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU DO,
KTOREGO CZLONKOWI LUB OSOBIE NIE BEDACEJ
CZLONKIEM SPOLDZIELNI PRZYStUGUJE
WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO,
GARAZU

§ 46g

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby nie bedgcej cztonkiem Spoldzielni, ktorym
przyshuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spoétdzielnia jest obowiazana
zawrze¢ umowe przeniesienia wilasnosei lokalu po dokonaniu:

1) sptaty przypadajace] na jego lokal czegsci zobowigzan Spoldzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegolno$ci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego
Spoétdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w § 43 statutu.

1' Spéldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust 1, w terminie 6 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez osobe uprawniong.

2. Po $mierci czlonka lub osoby nie bedgcej czlonkiem Spoldzielni, ktorej przystugiwato
spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystgpily z zadaniem
przeniesienia wlasnosci okreslonym w ust 1, ich spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia
na nich wilasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie
wlasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czionka
lub osobe nie bedaca czlonkiem Spoldzielni, ktdérej przyshugiwalo spoéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 46h
1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wilasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi albo
osobie nie bedacej czlonkiem przystugiwato spotdzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spoldzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych
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ograniczonych prawach rzeczowych obciazajg nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia
umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu
byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebna whasnos¢ powstaly w wyniku zawarcia tej
umowy.

§ 461
W razie przeksztalcenia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego w
prawo odrebnej wlasnosci lokalu ksigga wieczysta prowadzona dla tego prawa staje sie ksiega
wieczysta dla nieruchomosci zgodnie z art. 24" ust 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982r o ksiggach
wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2001r. nr 124, poz.1361 z pdzn.zm.).

§ 46
Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosei prawnej, ustanowita dla siebie odrebna
wlasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz czlonka,
ktoremu przyshuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu.

DZIAL IV. NAJEM LOKALI

§ 47
1. Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy moga by¢ zaréwno czlonkowie i
inne osoby fizyczne oraz osoby prawne.
2. Najemca jest wybierany w drodze przetargu.

§ 48
W przypadku wielosci ofert pierwszefnstwo w otrzymaniu lokalu uzytkowego maja
czlonkowie spotdzielni.

§ 49
1. Prawa i obowigzki najemcow, wysokos¢ czynszu i innych oplat, termin najmu, przedmiot
najmu, okreslajg postanowienia umowy, ktéra zawiera z najemea Zarzad spotdzielni.
2. Umowa pod rygorem niewaznosci powinna by¢ sporzadzona w formie pisemne;.

§ 50
Najemca zobowigzany jest do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem lokalu i urzadzen w
nim znajdujacych sie. Wysokos$¢ zabezpieczenia i termin jej wplaty okresla organ uprawniony
do zawarcia umowy.

§ 51
W sprawach najmu nie objetych niniejszym statutem i umowa obowiazuja przepisy kodeksu

cywilnego.
DZIAL V. WKLADY

ROZDZIAL 1. ZASADY OGOLNE
§ 5la
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. Czlonkowie spoldzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wlasnosei lokalu, sa
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladoéw
mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowiazaniach spétdzielni zwiazanych z
budowa zgodnie z postanowieniami niniejszego statutu.

. Przez koszty budowy lokalu, o ktorych mowa w pkt.1, rozumie sie cze$é Kosztow
inwestycji, w ramach ktorej budowany jest lokal cztonka, w rzeczywiscie poniesionych i
przypadajacych na jego lokal.

§51b

. Ustalenie kosztow budowy lokalu dokonuje sie w dwoch etapach:

1) wstepnie - w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej na podstawie dokumentacji
technicznej 1 kosztorysu,

2) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych przez spotdzielnie.

. Przy ustaleniu kosztow i warunkow realizacji poszczegdlnych inwestycji spoldzielnia

uwzglednia:

1) zakres rzeczowy realizowanej inwestycji ,

2) sposdb ewidencjonowania kosztow tj. kosztow, ktére maja by¢ ewidencjonowane 1
rozliczane indywidualnie dla kazdego budynku, a ktore sa ewidencjonowane wspdlnie
dla dwoch lub wigcej budynkow i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do
kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztéw bezposrednich ),

3) zasady rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali uzytkowych jesli
takie sa w budynku mieszkalnym,

4) Podzial skladnikéw kosztow budowy czesci mieszkalnej z ustaleniem, ktdére z nich
rozliczane s3 na poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni
uzytkowej, a ktore sa kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (ze wzgledu
na sposob wykonczenia 1 wyposazenia),

5) zréznicowanie obcigzenia kosztow budowy z tytulu polozenia lokalu ze wzgledu na
kondygnacje, wysokos¢ ktérych okresla Rada Nadzorcza.

. Wstepne ustalenie kosztow budowy poszczegdlnych lokali stanowi podstawe do okreslenia

przez sp&ldzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z czlonkami, wst¢pnej

wysoko$ci wymaganego wkiadu oraz wysokosci terminéw wnoszenia przez czlonka
zaliczek na poczet wymaganego wkladu.

. Ostateczne rozliczenie kosztoéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo

oddanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwatly.

ROZDZIAL 2. WKLADY MIESZKANIOWE

§ 52
. Wkiad mieszkaniowy wnosi cztonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. Wkiadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajaca roznicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na lokal czlonka a uzyskang przez Spotdzielni¢ pomoca ze Srodkéw
publicznych (umorzeniem czeéci kredytu zaciagnietego przez spoldzielnie na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu) lub z innych $rodkéow. Jezeli czg¢s$¢ wkladu
mieszkaniowego sfinansowana zostala z zaciagnigtego przez Spoldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu czlonka, obowigzany jest on uczestniczy¢ w splacie
tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.
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§ 53

. W razie wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoéldzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$é,
zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu stanowigcego odrebng nieruchomogé. W
rozliczeniu potrgca si¢ dlug obciazajacy czlonka z tytutu przypadajacej na jego czes¢
zaciggnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu
w raz z odsetkami.

. Rozliczefi, o ktérych mowa w pkt.1 dokonuje sie wedlug stanu w dniu wygasniecia
lokatorskiego prawa do lokalu.

. Przystugujacy osobie wklad mieszkaniowy ustalony w sposob przewidziany w pkt.1, nie
moze by¢ wyzszy od kwoty, jaka spdldzielnia jest w stanie uzyska¢ od czlonka
obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez spoldzielnie.

§ 54

. Czlonek uzyskujgcy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci
wkladu wyplaconego osobie uprawnionej zgodnie z § 53 pkt.l oraz zobowigzuje sie do
splaty dlugu obciazajacego t¢ osobe z tytulu przypadajgcej na nig czgsci zaciagnietego
przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

. Jesli miedzy data wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, a data ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie
wartos¢ rynkowa lokalu, czlonek zawierajacy umowe o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi wklad mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug
wartosci rynkowej lokalu.

. Zasada, o ktérej mowa pkt.2 nie dotyczy osob bliskich , ktérym przystuguje roszczenie o
przyjecie do spoldzielni o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 55

. W razie ustania cztonkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed ustanowieniem
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, spoldzielnia zwraca bylemu czlonkowi
wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiona czesé, zgodnie z umowsa.

. W wypadku wygasniecia roszczen o przyjecie w poczet czlonkéw i zawarcia umowy o
budowg lokalu lub braku uprawnionych oséb blizszych w wypadku, o ktorym mowa w
pkt.1 Spoéldzielnia zwraca uprawnionej osobie wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong
czgs¢, zgodnie z umowa.

- W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spéldzielnia zwraca uprawnionej osobie
wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiona czes¢, zgodnie z umowa.

. Jesli rozwigzanie umowy o budowg lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, nastepuje z przyczyn lezacych po stronie spodldzielni,
spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego
wniesiong cze$é, w wysokosci okreslonej pkt.3 w terminie 14 dni od dnia rozwigzania
umowy.

- Jesli rozwiagzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato byé ustanowione spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, nastepuje z przyczyn lezacych po stronie cztonka spotdzielni,
spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy, albo jego
wniesiona szcze$¢ w wysokosci okreslonej pkt.3 w terminie 14 dni od dokonania wplaty
przez czlonka, z ktérym spoldzielnia zawarta umowe o budowe tego lokalu, stosownie do
§ 55a.
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§ 55a
Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, czlonek, z ktérym spoldzielnia zawarla nowa umowe o
budowe tego lokalu, obowigzany jest wnies¢ wklad mieszkaniowy, albo jego czes¢ w
wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej po rozwigzaniu umowy, o ktorym mowa w § 55
pkt.3 oraz zobowigzuje si¢ do pokrycia pozostalych kosztow zadania inwestycyjnego w
wysokosci przypadajgcych na jego lokal.

§ 55b

1. Warunkiem wyplaty wartosci wkladu mieszkaniowego albo jego czesci jest oproznienie
lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalona w trybie przetargu, wyplata naleznosci
wygaslego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

2. Spotdzielni przysluguje prawo potrgcenia z wkiadu mieszkaniowego wszelkich
wierzytelnosci przystugujacych jej wobec czlonka, w tym réwniez z tytulu oplat za
uzywanie lokalu.

3. W wypadku modernizacji budynku czlonek spoldzielni ktéremu przystuguje spoéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest obowigzany uzupelni¢ wklad
mieszkaniowy.

4. Roszczenie o zwrot wkiadu mieszkaniowego jest zbywalne 1 podlega egzekucji.

§ 56
Skreslony.

ROZDZIAL 3. WKLADY BUDOWLANE

§ 57

. Wktad budowlany wnosi cztonek o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu.

. Wkladem budowlanym jest kwota odpowiadajaca catosci kosztow budowy przypadajaca
na lokal cztonka. Jezeli czes¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnigtego
przez spoldzielnig¢ kredytu na sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu, czlonek jest
obowiazany do splaty tego kredytu, wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jego
lokal.

3. Czlonek ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wnosi wkiad budowlany

w wysokosci 1 w terminach okreslonych w umowie o budowe lokalu i wedlug zasad
okreslonych w niniejszym statucie.

by —

§ 58

1. W przypadku rozwigzania umowy o budoweg lokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu, spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej,
zgodnie z umowa, wniesiony wkiad budowlany albo jego wniesiona czgsc¢.

2. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w pkt.1, nastgpito z przyczyn lezacych po
stronie spoldzielni, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

3. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w pkt.1, nastapilo z przyczyn lezacych po
stronie czlonka, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez
Spotdzielnie nowej umowy o budowg danego lokalu.

§59

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrgbnej wilasnosci
lokalu, cztonek, z ktérym spo6tdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu, obowiazany jest
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wnies¢ wklad budowlany albo jego cze$¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej po
rozwigzaniu umowy, o ktorym mowa § 58 pkt.1 oraz do pokrywania pozostatych kosztow
zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacych na jego lokal.

§ 60

1. Zbycie przez czlonka spoldzielni ekspektatywy wiasnosciowego prawa do lokalu lub
prawa odrgbnej wlasnosci lokalu powinno byé zawarte w formie aktu notarialnego i
obejmuje rowniez wniesiony wklad budowlany albo jego wniesiona czesé.

2. Zbycie przez czlonka wiasnosciowego prawa do lokalu przed wplatg calego wkladu
budowlanego, wszystkie zobowiazania, o ktérych mowa w § 57 pkt.2 staja si¢ natychmiast
wymagalne. Postanowienie to nie obowigzuje, gdy prawo to przechodzi w drodze
darowizny na rzecz matzonka, wstepnych lub zstepnych i zstepnych wspétmatzonka.

§ 61
Czlonek ubiegajacy si¢ o prawo odrgbnej wilasnosci mieszkania, do ktérego wygasto
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
wnosi wkiad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu na dzien
zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci.

§ 62

1. W przypadku wygasniecia spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu spotdzielnia
zobowigzana jest uisci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego prawa. Przystugujaca
uprawnionemu warto$¢ wlasnosciowego prawa do lokalu, ustalona w sposdb przewidziany
w pkt.2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spéldzielnia jest w stanie uzyskaé od
nastgpcy obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez
spotdzielnie.

2. 7 wartosci spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu potraca sie nie wniesiona prze
czlonka czgs¢ wkladu budowlanego, a w przypadku gdy nie zostal sptacony kredyt
zaciggnigty przez Spdldzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potraca
si¢ kwotg niesplaconego kredytu wraz z odsetkami oraz roszczenia wobec czlonka z tytutu
nie wniesionych oplat za uzywanie lokalu.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ ustalona jest w trybie przetargu, wyplata
naleznoscei z tytulu wygaslego prawa nastgpuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia
przetargowego.

§ 62a

1. Szczegblowy tryb rozliczen kosztow budowy lokali, ustalania wkiadow mieszkaniowych
i budowlanych oraz zasady ich wnoszenia okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza stosujgc postanowienia statutu z uwzglednieniem warunkéw na jakich
Spoétdzielnia korzystata, wzglednie korzysta z pomocy innych funduszy na sfinansowanie
kosztéw budowy lokali.

2. Postanowienia dotyczace zasad, o ktorych mowa w ust 1 stosuje sie odpowiednio do lokali
uzytkowych w tym garazy, z tym ze czlonek przed uzyskaniem prawa uzytkowania takiego
lokalu obowigzany jest wnies¢ w petnej wysoko$ci wklad budowlany przypadajacy na ten
lokal.

DZIAL VI. SKUTKI USTANIA CZLONKOSTWA
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ROZDZIAL 1. WYGASNIECIE LOKATORSKIEGO PRAWA DO
LOKALU

§ 63

. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwila ustania czlonkostwa lub

uprawomocnienia si¢ orzeczenia sadu o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa.

. W przypadku, gdy spoldzielcze prawo nalezy do matzonkow spétdzielcze lokatorskie

prawo wygasa z chwila ustania czlonkostwa obojga matzonkéw lub uprawomocnienia si¢
orzeczenia sadu o ktérym mowa w ust. 1 wobec obojga matzonkow lub jednego z nich.
Jezeli podstawg wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu jest
prawomocne postanowienie sgdu, prawo to, stosownie do tresci orzeczenia sagdu, wygasa
wobec jednego z matzonkoéw albo obojga matzonkow.

. W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo nalezy do obojga matzonkow - po
ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
majg obowigzek zawiadomi¢ Spotdzielnig, ktoremu z nich przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni
matzonkowie, ktérych malzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwéd lub uniewaznione,
odpowiadaja solidarnie za uiszczanie oplat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czgsci przypadajgcych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomogci stanowigcych mienie spoldzielni zgodnie z postanowieniem statutu.

. Z chwila $mierci jednego z matzonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przyshugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

. Zapis ust. 4 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkladu.

§ 64

. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
roszczenie o przyjecie do Spoldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim.

. W przypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobo ktorych
mowa w ust. 1, ktéore miaty wspolnie z czlonkiem zamieszkaé¢ w tym lokalu, przystuguja

roszczenia o przyjecie do  Spoéltdzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami
umowy o budowe lokalu.

. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystgpienia do sagdu, wyboru
dokonuje Spoéldzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktére pozostawaly w
sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia
spotdzielni o tym, komu przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za oplaty zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czeéei przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni zgodnie z postanowieniem
statutu.

§ 64a

Skreslony

36



§ 64b

. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygaslo z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spoldzielni, przystuguje roszczenie do Spéldzielni o ponowne ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci cale zadhuzenie
wynikajgce z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami. Roszczenie to przyshuguje tylko
wtedy, jezeli wezesniej nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej
osoby.
. Za zgodg osoby, ktorej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, a ktorej
prawo wygasto Zarzad moze zawrze¢ umowg o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa na rzecz osoby bliskiej, zamieszkujacej w lokalu.

§ 65

. Po wygasnigciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, czlonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sa zobowiazane
do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od dnia wygasniecia tytutu prawnego do
lokalu.

. Na Spétdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

ROZDZIAL 2. WYGASNIECIE WLASNOSCIOWEGO PRAWA DO
LOKALU

§ 66
Skreslony.

§ 67

. Jezeli spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie 12 miesigcy od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ z posrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wlgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub spotdzieln,
sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

. W razie smierci jednego z matzonkow, ktérym spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

przystugiwato wspélnie, przepis pkt.1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 68

W przypadku dhugotrwatych zaleglosci z zaptata oplat, o ktérych mowa w § 43, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Spéldzielnia moze w trybie procesu
sgdowego zada¢ sprzedazy spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu w drodze
licytacji na podstawie przepisow Kodeksu Postepowania Cywilnego o egzekucji z
nieruchomoscei. Z zgdaniem tym wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 68a
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1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoldzielczego whasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spoétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w pkt.1, Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy w takim wypadku stosuje si¢ przepis § 40f.

§ 68b
Do egzekucji ze spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci oraz przepisy § 68a pkt.2. W razie odmowy przyjecia
nabywcy w poczet czlonkow Spoéldzielni przystuguje mu roszczenie o zwrot zlozonej
rekojmi.

§ 69
Oproznienie lokalu, do ktérego prawo wygasto, nastgpuje w trybie i na warunkach
okreslonych w § 63 pkt.2.

ROZDZIAL 3. WYGASNIECIE PRAWA DO LOKALU
UZYTKOWEGO I GARAZU

§ 70
1. Spoldzielcze prawo do lokalu uzytkowego i garazu wygasa w trybie i na zasadach
przewidzianych w statucie dla wygasnigcia wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego.
2. Ponadto spoldzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnieciu prawa do lokalu uzytkowego,
jezeli czlonek:

1) nie wykonuje w lokalu dziatalnosci zgodnej z jego przeznaczeniem i w ciggu 3 miesiecy
od dnia, w ktérym zostanie do tego wezwany przez spoldzielnie, dzialalnosci tej nie
zaprzestal, lub w ciggu 3 miesigcy dzialalno$ci nie podjal, chyba ze zaprzestanie
dziatalnosci nastgpilo z przyczyn od niego niezaleznych,

2) wynajmuje lub oddaje w bezplatne uzytkowanie przydzielony lokal bez zgody
Spotdzielni.

§71
Po wygasnieciu prawa do lokalu uzytkowego czlonek oraz osoby, ktére prawa od niego
wywodza obowigzane sa do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od chwili wygasnigcia
prawa. Spotdzielnia nie ma obowiazku dostarczania lokalu zamiennego.

ROZDZIAL 4. ROZLICZENIA Z TYTULU UDZIALOW, WKEADOW
I ROWNOWARTOSCI SPOLDZIELCZEGO PRAWA DO
LOKALU

§ 72
1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego prawa do lokalu: mieszkalnego, uzytkowego,
lub garazu, bylemu czlonkowi lub osobie (osobom) uprawnionej przystuguje po potraceniu
naleznosci przypadajacych Spoldzielni zwrot:
1) z tytutu lokatorskiego prawa do lokalu:
a) udziathu,
b) wniesionego wkiadu mieszkaniowego albo jego wniesionej czeéci na zasadach
okreslonych w §§ 53 1 62c statutu.
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2) z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego badz garazu:
a) udzialow,
b) rownowartosci tego prawa na zasadach przewidzianych w §§ 62 i 62¢ statutu.
2. W razie ustania czlonkostwa przed ustanowieniem spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu bylemu cztonkowi lub uprawnionej osobie (osobom) spoldzielnia zwraca:
a) udzial,
b) wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiona czes$¢ zgodnie z postanowieniem § 55
statutu.
3. W razie ustania czlonkostwa przed ustanowieniem prawa odrebnej wiasnosci lokalu,
bylemu czlonkowi lub osobie uprawnionej spéldzielnia zwraca:
a) udzial (udziaty),
b) wkiad budowlany albo jego wniesiona cz¢s¢ zgodnie z postanowieniami §§ 58 i 59
statutu.
4. Postanowienia pkt.1 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do spéldzielczych praw do lokali
uzytkowych i garazy.

§ 73

1. Rozliczenie z bylym cztonkiem lub osoba (osobami) uprawniong, a w przypadku osoby
prawnej - prawnym nastepcom czlonka oraz wyplata naleznych kwot powinny by¢é
dokonane:

1) z tytulu udziatu (udziatéw) - na podstawie zatwierdzonego bilansu tego roku, w ktérym
czlonkostwo wygasto lub ustalo - w ciagu jednego miesigca od jego zatwierdzenia przez
Walne Zgromadzenie,

2) z tytulu wkladu mieszkaniowego albo jego czesci - w ciggu 3 miesigcy od dnia
oproznienia lokalu, jednak nie wezesniej niz wynika to z § 55b statutu,

3) z tytutu wartosci rynkowej wiasnosciowego prawa do lokalu - w ciagu 3 miesiecy od
oproznienia lokalu jednak nie wezesniej niz w terminie okreslonym w § 62 statutu,

4) z tytulu wkladu mieszkaniowego lub budowlanego albo wniesionych jego czesci w
przypadku rozwigzanie umowy o budowg lokalu przed ustanowieniem prawa.

2. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domaga¢ sie wyplaty naleznosci wymienionej w
ustepie 1 pkt.2 przed uptywem 1 miesigca od dnia opréznienia lokalu przez cztonka oraz
zamieszkale w lokalu osoby, ktore prawa swoje wywodza od czlonka.

3. Spoldzielnia moze odméwié przyjecia od czlonka lokalu mieszkalnego wiasnosciowego
lub uzytkowego i dokonania zwrotu wkladu budowlanego w przypadku braku chetnych
nabywcow prawa do tego lokalu.

§ 74

Skreslony.

III. PRZEPISY KONCOWE

§75
Uchwalone przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw zmiany statutu wchodza w zycie z dniem
ich wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.

§ 76
Skreslony.

§ 77
Skreslony.
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§ 78
1. W przypadku podziatu Spotdzielni odchodzacy czlonkowie i osoby nie bedace cztonkami
Spotdzielni s3 zobowigzane do natychmiastowej splaty wyliczonych nakladow
poniesionych na termomodernizacje, zwaloryzowanych wg aktualnych uwarunkowan
rynkowych.
2. Przepis ust 1 ma zastosowanie do sytuacji okreslonej w art. 26 ust 1 Ustawy o s.m.

§ 79

W razie likwidacji Spoldzielni pozostala do dyspozycji Walnego Zgromadzenia czgsé
majgtku Spoldzielni jest dzielona miedzy czlonkami w ten sposob, ze kazdy z nich otrzymuje
jednakowa kwote za kazdy pelny rok czlonkostwa w Spoldzielni. W podziale majatku

uczestniczg na tych zasadach takze byli czlonkowie Spoldzielni.
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Niniejszy Statut zostal uchwalony przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Czlonkéw
Spotdzielni Mieszkaniowej w Ciechanowcu  dnia 23 maja 2026r.

Sekretarz Waln%go Zgromadzenia Przewodniczqcy Walnego Zgromadzenia
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Lucyna Stanczuk Marek Klejzerowicz
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Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej w Ciechanowcu
zdnia 23 maja 2026r.

W sprawie zmian do Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej w Ciechanowcu

Na podstawie § 16 pkt 11 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej w Ciechanowcu,
uchwala sie co nastepuije :

§1
1. § 3a otrzymuje brzmienie:

Spotdzielnia prowadzi swoja dziatalnosé na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.
Prawo spoldzielcze (Dz. U. z 2026 r. poz. 521), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 558 z pozn. zm.), innych ustaw oraz
niniejszego statutu.

2. § 4a ust 2 otrzymuje brzmienie

2. Przedmiotem dziatalnosci Spoldzielni zgodnie z Polska Klasyfikacja Dziatalnosci zwanej

dalej w skrocie PKD jest:

1) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi —
symbol PKD: 68.20.Z,

2) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek — symbol PKD: 68.11.Z,

3) pozostate zakwaterowanie — symbol PKD: 55.90.Z,

4) dzialalnos$¢ zwigzana z zarzadzaniem nieruchomosciami wykonywanym na
zlecenie — symbol PKD : 68.32.B,

5) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych — symbol
PKD : 41.00.A,

6) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw nie mieszkalnych ~ symbol
PKD : 41.00.B,

7) dziatalno$¢ centréw kultury, doméow i osrodkéw kultury, klubow i $wietlic, -
symbol PKD : 90.31A,

8) pozostala finansowa dzialalnos¢ ustugowa, z wylgczeniem ubezpieczen i funduszy

emerytalnych gdzie indziej niesklasyfikowana — symbol PKD : 64.99Z,

3. §15a otrzymuje brzmienie:

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spéldzielni.

2. Czlonek spoldzielni moze uczestniczyé w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wigcej niz jednego czlonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dolaczone
w oryginale do protokotu Walnego Zgromadzenia (danej czesci Walnego Zgromadzenia).
Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia (dane;
czgsci Walnego Zgromadzenia).



8.

9.

. Osoby prawne bedace czlonkami Spoldzielni biorg udzial w walnym zgromadzeniu przez

ustanowionego w tym celu pelnomocnika.

Pelnomocnikiem czlonka Spoldzielni bedacego osoba fizyczng moze by¢:

1) osoba bliska czlonka z wytaczeniem o0sdb pozostajacych we wspolnym pozyciu,
2) adwokat lub radca prawny,

3) inny czlonek tej Spotdzielni.

. Do pelnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dolagcza si¢ os$wiadczenie, w ktorym

pelnomocnik potwierdza pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za skiadanie o$wiadczen,
ze jest osobg bliska mocodawcy oraz, ze spelnia wymadg niepozostawania z mocodawca we
wspolnym pozyciu. W oswiadczeniu zamieszcza si¢ klauzule w brzmieniu: ,Jestem
$wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia.”.

. Pelnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dolaczonego oswiadczenia, o ktérym mowa

w ust. 5 jest niewazne.

Pelnomocnictwo wraz z ewentualnym os$wiadczeniem, o ktorym mowa w ust. 5 powinno
by¢ dorgczone Spoéldzielni nie pdzniej niz 3 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

Pelnomocnik nie moze bra¢ udzialu, ktérego przedmiotem jest wybor i odwotlanie
czlonkéw Rady Nadzorczej lub cztonkéw Zarzadu Spoldzielni.

Kazdy czlonek ma na Walnym Zgromadzeniu jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych
udziatow.

10. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele

zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej
Rady Spoéldzielcze;.

11. Na Walnym Zgromadzeniu czlonek ma prawo do korzystania na wiasny koszt z pomocy

prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg
uprawnione do zabierania glosu.

§2

Walne Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowej w Ciechanowcu
uchwala jednolity tekst Statutu Spétdzielni z uwzglednieniem zmian
wymienionych w §1 niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za przyjeciem uchwaty glosowato 23 czlonkow.
Przeciw przyjeciu uchwaty glosowato 0 czlonkow.
Wstrzymato sie od glosowania 0 czlonkow.
Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

Lucyna Stanczuk Marek Stariczuk
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Postanowienie

Dnia:2026-06-16r.

SAD REJONOWY W BIALYMSTOKU, XII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
w sktadzie: STARSZY REFERENDARZ SADOWY BARBARA MALYSZKO

po rozpoznaniu w dniu:2026-06-16 r. W BIALYMSTOKU

na posiedzeniu NIEJAWNYM

sprawy z wniosku: SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W CIECHANOWCU

0 zmiane danych w Krajowym Rejestrze Sgdowym

dla podmiotu: SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W CIECHANOWCU, CIECHANOWIEC
o numerze KRS: 0000189927

postanawia:
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Wpisa¢  w Krajowym Rejestrze Sagdowym :
Rejestrze Przedsigbiorcéw
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ub zmianie statutu







