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I. CZESC OGOLNA

DZIAL 1. PRZEPISY WSTEPNE
§1

Spoldzielnia nosi nazwe: Spoéldzielnia Mieszkaniowa w Ciechanowcu zwana dalej
»Spotdzielnig™.

1.

§2
Siedzibg Spdétdzielni jest miasto Ciechanowiec ul. Wojska Polskiego 5C.

2. Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

§3

. Spoldzielnia wspoéldziata z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami

spolecznymi i gospodarczymi zajmujgcymi si¢ problemami mieszkalnictwa. Spoldzielnia
moze tez zaklada¢ takie organizacje lub przystepowaé do nich.

. Spotdzielnia moze przystepowac i wystepowaé ze zwigzkdw rewizyjnych.

§ 3a

Spotdzielnia prowadzi swoja dzialalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.
Prawo spoldzielcze (Dz. U. z 2026 r. poz. 521), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 558 z pdzn. zm.), innych ustaw oraz
niniejszego statutu.

L.

§ 4
Celem dziatalnosci Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych
potrzeb czlonkéw i ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych a takze lokali o innym przeznaczeniu.
Przedmiotem dzialalnosci Spotdzielni zgodnie z Polska Klasyfikacjg Dzialalno$ci zwanej
dalej w skrocie PKD jest:
1) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi —
symbol PKD: 68.20.Z,
2) kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na whasny rachunek — symbol PKD: 68.11.Z,
3) pozostale zakwaterowanie — symbol PKD: 55.90.Z,
4) dzialalno$¢ zwigzana z zarzadzaniem nieruchomosciami wykonywanym na
zlecenie — symbol PKD : 68.32.B,
5) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych — symbol
PKD : 41.00.A,
6) roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkéw nie mieszkalnych — symbol
PKD : 41.00.B,
7) dziatalnos¢ centrow kultury, domow i osrodkéw kultury, klubow i swietlic, -
Symbol PKD : 90.31A,
8) pozostala finansowa dziatalnos¢ ustugowa, z wylaczeniem ubezpieczen i funduszy
Emerytalnych gdzie indziej niesklasyfikowana — symbol PKD : 64.99Z,
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Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia realizuje poprzez:
1) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spoéldzielni lub nabyte na
podstawie ustawy mienie jej cztonkow,
2) wynajmowanie lokali mieszkalnych i1 uzytkowych,
3) nabywanie terendw na wlasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste,
4) zagospodarowanie terendw na potrzeby cztonkéw Spétdzielni,
5) prowadzenie dzialalnosci spotecznej, o$§wiatowej i kulturalnej.

4. Dla realizacji zadan okres$lonych w ust 2 i 3 Spoldzielnia:
1) prowadzi dzialalno$é inwestycyjna,
2) zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ Spoétdzielni, jak rowniez
nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ cztonkow Spoétdzielni,
3) prowadzi dziatalnos¢ spoleczng, o§wiatows i kulturalng.

5. Spéldzielnia moze zaciggna¢ na cel budownictwa ,,czynszowego i lokatorskiego™ kredyt
na budowe domdéw mieszkalnych lub ich nabywanie z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego.

6. Spoldzielnia moze zarzadza¢ nieruchomoscig nie stanowigcg jej mienia lub mienia jej
cztonkéw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielem) tej
nieruchomosci.

7. Spoldzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majgtkowych kosztem swoich czlonkow, w
szczegblnosci z tytutu przeksztatcen praw do lokali.

8. Dla zaspakajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielni, Spotdzielnia moze:

1) ustanawia¢ spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowiacych wlasnos¢ (wspdtwlasno$é) Spotdzielni,

2) ustanawia¢ prawo odrgbnej wlasnoscei lokali mieszkalnych i uzytkowych, w tym garazy,
w budynkach stanowiacych wihasnos¢ (wspdtwlasnos¢) Spoldzielni oraz dzierzawic
tereny stanowigce wilasnos¢ lub bedace w uzytkowaniu wieczystym wg zasad
okreslonych w statucie.

9. skreslony.

10. Spoldzielnia prowadzi inna dzialalnos¢ gospodarczg, jezeli dzialalnos¢ ta jest zwigzana

bezposrednio z realizacjg celu, o ktorym mowa w ust.1, a w szczegdlnosci :

1) powolywanie i prowadzenie w miare potrzeb, zaktadéw wlasnych w celu prowadzenia
wyspecjalizowanej dziatalnosci gospodarczej dla potrzeb wlasnych jak i na rzecz oséb
trzecich,

2) dzialalnosci gospodarczej majacej na celu pozyskanie srodkéw finansowych, w tym:
handlowej 1 ustugowe;j,

3) dziatalnos$ci w dziedzinie rynku kapitatowego w celu uzyskania odsetek od wktadow
oszczednosciowych i srodkdw na rynkach bankowych, obligacji, udzialéw i akcji oraz
innych papierow wartosciowych.

DZIAL II. CZLONKOWIE

ROZDZIAL 1. ZASADY I TRYB PRZYJMOWANIA CZLONKOW
§5

. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wlasnoécei lokalu.

Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem spoéldzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie poczet cztonkéw spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. —
Prawo spoldzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktora nabyla prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo w spéldzielni.



. Osoba fizyczna jest cztonkiem Spoéldzielni z mocy prawa, choéby nie miala zdolnosei do

czynnosci prawnych lub miala ograniczong zdolno$éé do czynnos$ci prawnych, ktore;:

1) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) przystuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego

4) przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu, zwane ekspektatywa
wlasnosci,

. Czlonkiem Spoéldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli spoldzielcze prawo do lokalu
przyshuguje im wspdlnie, albo jezeli wspolnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o
ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa do
odrgbnej wihasnosci lokalu.
. Czlonkami Spoldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoldzielcze wilasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa odrebnej wiasnosci. Osobie prawnej nie moze
przystugiwa¢ spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu.
. Czionkiem Spoéldzielni moze by¢ osoba fizyczna bedaca najemca spoldzielczego lokalu
mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez spoldzielnie mieszkaniowa byl mieszkaniem
przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowe] jednostki
organizacyjnej , jezeli najemca byl uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego
przejgcia.
. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej whasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku osob, czlonkiem Spoéldzielni moze byé tylko
jedna z nich, chyba, Zze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sig
kilku uprawnionych rozstrzyga Sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu wystgpienia do Sadu, nie dluzszego
niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

. Cztonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycie roszczenia do ustanowienia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,

2) nabycie ekspektatywy wlasnosci,

3) zawarcie umowy nabycia spdldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art.15 ust.4 ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art.15 ust.2 i 3ustawy z dnia

15 grudnia 2000r.0 spoldzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uplywem tego terminu
Jedna z 0s06b, o ktorych mowa w art.15 ust.2 i 3 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem pkt.6,

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoldzielnie, o ktérych mowa w art.15 ust.4 ustawy z dnia 15 grudnia
2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art.15 ust.2 i
3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosila wigcej niz jedna osoba,

§6



1. Nabycie czlonkostwa osob okreslonych w §5 ust.2 pkt.1,2,3 i 4 stwierdza Zarzad na
podstawie oryginalu dokumentéw potwierdzajacych nabycie spoldzielczego prawa do
lokalu, roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub
ekspektatywy wlasnosci, dokonujgc wpisu w protokole zarzadu. Wpis w protokole
zarzadu stanowi podstawe do dokonania odpowiednich zmian w rejestrze czlonkowskim.

2. Czlonkostwo 0sob, o ktérych mowa w §5 ust.7 pkt.6 powstaje z chwilg uprawomocnienia
si¢ postanowienia sadu. W sytuacji za$ bezskutecznego uplywu wyznaczonego przez
Spoéldzielni¢ terminu na wystapienie do sgdu Zarzad podejmuje uchwale o przyjeciu w
poczet cztonkow jednej z 0s6b uprawnionych.

3. O uchwale o przyjeciu w poczet czlonkéw badz uchwale odmawiajacej przyjecia
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w terminie dwoch tygodni od daty
Jej podjecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Rada Nadzorcza rozpatruje odwolanie nie pozniej, niz w
terminie 2 miesigcy od daty jego wniesienia.

§ 6a
Spoldzielnia prowadzi rejestr czlonkow, zawierajacy ich imiona, nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do cztonkéw bgdacymi osobami prawnymi ich nazwe i siedzibg,
wysoko$¢ wniesionych wkladow mieszkaniowych lub budowlanych , zmiany danych w tym
zakresie, wysokos¢ zadhuzenia z tytulu wnoszonych oplat, date przyjecia w poczet czlonkow
oraz datg ustania czlonkostwa.

ROZDZIAL 1a. PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW
§7

Czlonkowi Spoétdzielni przystuguje prawo:

1. Czynne i bierne prawo wyborcze do organow spotdzielni.

2. Brania czynnego udzialu w zyciu Spoéldzielni, zglaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia.

3. Do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia.

4. Zadania w trybie okreslonym w statucie zwolania Walnego Zgromadzenia.

5. Zadania w trybie okreslonym w statucie zamieszczenia w porzadku obrad Walnego

Zgromadzenia oznaczonych spraw lub projektéw uchwatl.

Zadania odpisu obowiazujacego statutu i regulaminow.

Do przegladania rejestru czlonkow spotdzielni.\

8. Zaznajamiania si¢ z rocznymi sprawozdaniami finansowymi, z protokolem lustracji oraz
z wnioskami po lustracyjnymi i informacjg o ich realizacji, umowami i fakturami
zawieranymi przez Spoldzielni¢ z osobami trzecimi oraz otrzymania kopii tych
dokumentow.

9. Zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami
prawa lub statutu.

10. Do odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrz spoldzielczym od uchwal w sprawach
miedzy czlonkiem a spotdzielnig w terminach okreslonych w statucie

11. Do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkalymi z wszystkich wspdlnych
pomieszczen, urzadzen, ustug i $wiadczen Spotdzielni.

12. Zapoznania si¢ z uchwalami organéw Spoéldzielni oraz otrzymania kopii tych
dokumentoéw, z wyjatkiem spraw indywidualnych czlonkow.

=S
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13. Do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje czlonkowi spotdzielcze prawo do lokalu.
14. Zadania zawarcia umowy:
1) skreslony.
2) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
3) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego czltonkowi przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, garazu.
15. Zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat.
16. Do zapoznania si¢ z protokdtami obrad organéw Spoldzielni oraz otrzymania kopii tych
protokotdw, z wyjatkiem indywidualnych spraw czionkow.
17. Koszty wydania kopii dokumentow, o ktérych mowa w ust 8, 12 i 16 ponosi czlonek
wystepujacy o te dokumenty. Koszty te okresla Zarzagd Spotdzielni.

§7a

1. Uprawnienia przewidziane w § 7 nie obejmuja tresci protokoléw obrad organow
Spoldzielni, ktérych ujawnienie naruszyloby przepisy ustawy o ochronie danych
osobowych.

2. Czlonek, zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktérych mowa w §

7. zglasza Zarzadowi wykaz dokumentoéw, z ktdrymi chce sie zapoznaé. Zarzad

wyznacza termin udostgpnienia tych dokumentéw zgodnie z zasadami ujetymi w

..Regulaminie udostgpniania dokumentow cztonkom Spotdzielni Mieszkaniowej”.

skreslony.

4. Spoéldzielnia moze odmoéwi¢ czlonkowi wgladu do umow zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze
czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych =z interesem
Spotdzielni 1 przez to wyrzadzi Spoldzielni znaczna szkode. Odmowa powinna by¢
wyrazona na pismie. Czlonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych przez
Spoldzielni¢ z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o
zobowigzanie Spoéldzielni do udostgpnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozyé w
terminie 7 dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

(8]

§8

Czlonek jest obowigzany:

1. Przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminow i innych uchwal organéw Spoétdzielni.

2. Zawiadomi¢ spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystgpienia do
spoldzielni (cztonek, ktoérego czlonkostwo powstaje z mocy prawa, a w zwigzku z tym
nie sktada deklaracji czlonkowskiej jest obowiazany do zlozenia w siedzibie spotdzielni,
w terminie 7 dni od nabycia spéldzielczego prawa do lokalu pisemnego o$wiadczenia
zawierajagcego aktualne miejsce zamieszkania czlonka oraz liczbe osob wspdlnie
zamieszkatych) .

3. W pelni pokrywaé koszty przypadajace na jego lokal zwigzane z eksploatacja i
utrzymaniem zasobow mieszkaniowych zgodnie z §§ 43 i 44 statutu.

4. Uiszcza¢ terminowo, co miesigc z gory, oplaty na pokrycie wydatkow zwigzanych z

utrzymaniem lokalu lub garazu, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych

mienie Spodldzielni, jak rowniez w wydatkach zwiazanych z dzialalnoscig spoteczna,

o$wiatowa 1 kulturalna prowadzong przez Spétdzielnie i okreslonych w statucie.

Utrzymywac¢ swoj lokal w nalezytym stanie.

Przestrzega¢ regulaminu porzgdku domowego.

7. Korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspolnych w sposob nie utrudniajacy korzystania z
nich innym.
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8. Wspoldziala¢ w ochronie wspdlnego dobra

9. Uzyskaé¢ zgode Spoldzielni na wynajecie lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu (przydziale).

10. Na zadanie administracji zezwoli¢ na wstgp do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do
przeprowadzenia przegladu, konserwacji, remontu lub usuni¢cia awarii, odczytu
urzadzen pomiarowych.

11. Pokry¢ koszty zwigzane z wyodrgbnieniem wiasnosei lokalu przewidziane w przepisach
dotyczacych dokonania podzialu i wyodrgbnienia wlasnosci nieruchomosci.

12. Uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spoldzielni wobec 0sob trzecich, a w szczegdlnoscei:

a) z tytulu splat kredytéw i odsetek od tych kredytéw, zaciggnigtych przez Spoldzielni¢
na finansowanie inwestycji w tym modernizacyjnych i remontow do czasu ich
catkowitej splaty,

b) z tytutu poniesionych a nie zrefundowanych przez Skarb Panstwa kosztow scalania i
podziatlu nieruchomosci, jak réwniez kosztéw z tytulu oznaczenia poszczegdlnych
nieruchomosci obejmujgcych budynek lub budynki, w ktérych ustanowiono odrgbna
wlasnosc.

13. Uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni.

14. Udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego.

15. Wykonywa¢ inne obowiagzku okreslone w statucie Spotdzielni.

16. Zawiadomi¢ spotdzielni¢ o zmianie liczby oséb zamieszkujacych w lokalu.

ROZDZIAL 1b. USTANIE CZLONKOSTWA
§9

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z mocy prawa z chwilg:

1) wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie.

3) zbycia odrebnej wiasnosci lokalu lub udzialu w odrebnej wlasnoscei lokalu.

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udzialu w tym prawie.

5) w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1 oraz art. 26 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o
spoldzielniach mieszkaniowych.

§10

1. Jezeli cztonkowi przystuguje wiecej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy podstawa do
uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nast¢puje dopiero w  przypadku utraty
wszystkich tytulow prawnych do lokali.

2. Czlonek Spoétdzielni, bedacy wiascicielem lokali, moze wystapi¢ ze Spétdzielni w kazdym
czasie za wypowiedzeniem, zlozonym Zarzadowi. Oswiadczenie o wypowiedzeniu
czlonkostwa, winno by¢ pod rygorem niewaznosci, ztozone na pismie.

3. Okres wypowiedzenia czlonkostwa wynosi 1 miesigc. Wypowiedzenie sktadane jest ze
skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w ktérym zostaje ono ztozone.

4. Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru czlonkéw Spoéldzielni ze skutkiem od dnia, w
ktérym nastgpila $mier¢, a gdy chodzi o osobe prawna — ze skutkiem od dnia jej likwidacji.

§11

skreslony

§12



skreslony
§13

skreslony
§ 13a

skreslony

ROZDZIAL 2. WPISOWE I UDZIALY

§ 14
Czlonek, ktory nabywa czlonkostwo poczawszy od dnia 9 wrzesnia 2017r. nie wnosi
wpisowego oraz udzialow.

Udzialy wniesione przez czlonkow, ktorych czlonkostwo powstato przed dniem 9

wrzesnia 2017r. nie podlegajg waloryzacji.

Wpisowe wniesione przez czlonkow, ktorych cztonkostwo powstalo przed dniem 9

wrzesnia 2017r. nie podlega zwrotowi.

Czlonek Spéldzielni, ktérego czlonkostwo powstato przed dniem 9 wrzesnia 2017r. nie

moze przed ustaniem czlonkostwa zada¢ zwrotu wplat dokonanych na udzialy za

wyjatkiem wplat przekraczajacych ilos¢ udzialéw, ktorych zadeklarowania wymagat
statut obowigzujacy w chwili skladania deklaracji cztonkowskiej.

Osobie, ktorej ustalo czlonkostwo przystuguje prawo do zwrotu wplaconych udzialow.
Zwrot wplat za udziaty nastepuje w ciagu 3 miesigcy od zatwierdzenia sprawozdania
finansowego za rok. w ktorym czlonek wystapil z zgdaniem, pod warunkiem, ze udziaty
nie zostaly przeznaczone na pokrycie straty bilansowej. Wyptaty dokonuje si¢
gotowkowo.

Spotdzielnia wyplaca osobie wskazanej w deklaracji lub odrebnym o$wiadczeniu udzialy
po S$mierci czlonka.

DZIAL III. ORGANY SPOLDZIELNI

§15
. Organami Spéldzielni sg:
1) Walne Zgromadzenie.
2) Rada Nadzorcza.
3) Zarzad.
. W sklad organéw Spoéldzielni moga wchodzi¢ wylacznie czlonkowie Spoldzielni.

. Wybory do organéw Spéldzielni, o ktorych mowa w ustl pkt. 213 dokonywane sg w
glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwolywanie czlonka
organu nastepuje roéwniez w gtosowaniu tajnym.

. Do organéw Spéidzielni wchodzg kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwiekszg liczbe
glosow.



. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow przy wyborach do organéw Spoldzielni
1 przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spdtdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy
oddane ,za” wyborem (uchwatlg) i ,przeciw” wyborowi (uchwale) przy mozliwosci
glosowania : za, przeciw i wstrzymania sig.

6. Tryb zwolywania posiedzen organdéw Spoldzielni oraz sposob i warunki podejmowania

uchwal przez te organy, okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych

organdw.

(8]

ROZDZIAL 1. WALNE ZGROMADZENIE
§ 15a

1 Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoéldzielni.

2. Czlonek spoldzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego czlonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dofaczone
w oryginale do protokotu Walnego Zgromadzenia (danej czesci Walnego Zgromadzenia).
Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgciu walnego zgromadzenia (danej
czesci Walnego Zgromadzenia).

3 .Osoby prawne bedace czlonkami Spotdzielni biorg udzial w walnym zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika.

4 Pelnomocnikiem czlonka Spotdzielni bedacego osoba fizyczng moze by¢:

1) osoba bliska cztonka z wylaczeniem 0sob pozostajacych we wspolnym pozyciu,
2) adwokat lub radca prawny,
3) inny czlonek tej Spotdzielni.

5. Do pelnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dolacza sie o§wiadczenie, w ktérym
pelnomocnik potwierdza pod rygorem odpowiedzialnos$ci karnej za skiadanie oswiadczen,
ze jest osoba bliska mocodawcy oraz, ze spetnia wymog niepozostawania z mocodawcg we
wspolnym pozyciu. W oswiadezeniu zamieszceza si¢ klauzule w brzmieniu: ,Jestem
$wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za zlozenie falszywego o$wiadczenia.”.

6. Pelnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dotaczonego o$wiadczenia, o ktorym mowa
w ust. 5 jest niewazne.

7. Pelnomocnictwo wraz z ewentualnym oswiadczeniem, o ktorym mowa w ust. 5 powinno
by¢ doreczone Spoldzielni nie pdzniej niz 3 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

8. Pelnomocnik nie moze bra¢ udziatu, ktérego przedmiotem jest wybor i odwolanie
czlonkow Rady Nadzorczej lub czlonkéw Zarzadu Spoéldzielni.

9. Kazdy czlonek ma na Walnym Zgromadzeniu jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych
udziatow.

10. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele
Krajowej Rady Spoldzielcze;.

11. Na Walnym Zgromadzeniu cztonek ma prawo do korzystania na wiasny koszt z pomocy
prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek, nie sa
uprawnione do zabierania glosu.

§ 15b
1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.



. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych powoddéw w kazdym
czasie.

. Zarzad jest zobowigzany zwola¢ Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) 1/10 czlonkow.

. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z podaniem

celu jego zwolania.

. W przypadku wskazanym w ust 3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim terminie,

aby moglo si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie

nastgpi, zwoluje je Rada Nadzorcza.

. W przypadku nie zwolania Walnego Zgromadzenia, zgodnie z ust 5 przez organy

Spoldzielni zwoluje je zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona lub

Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spotdzielni.

§ 15¢

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg na pi$mie co
najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia:

- czlonkowie,

- zwiazek rewizyjny, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona,

- Krajowa Rada Spoéldzielcza.

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o
wylozeniu wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére bedg przedmiotem obrad
oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

. W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw,
uzupelniony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci czlonkow, osob i
organizacji wymienionych w wust 1, na 7 dni przed terminem posiedzenia. Zwigzek
rewizyjny 1 Krajowa Rad¢ Spodldzielcza zawiadamia si¢ na pismie a czlonkow
zawiadamia si¢ w formie ogloszenia w TV Kablowej i na tablicach ogloszen.

. Rada Nadzorcza, Zarzad Ilub czlonkowie Spéldzielni mogg zadaé zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad lub przedstawié¢ projekty uchwal, pod warunkiem
wystapienia z tym zadaniem co najmniej na 15 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

Zarzad winien wylozy¢ do wgladu w siedzibie Spotdzielni zgtaszane projekty uchwal lub
projekty uchwal wynikajace z zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

. Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkow musi byé poparty przez co najmniej 10
cztonkow.

. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pozniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

§ 15d

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czionkéw w sposob okreslony w § 15¢. Nie
dotyczy to podjecia uchwaly o odwotaniu czlonka Zarzagdu w zwigzku z nieudzielaniem
absolutorium.

. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczyé
ich rozpatrywanie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnosé
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

. Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkow Spoétdzielni.



4. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykig wigkszoscig glosow.
Wiekszos¢ kwalitikowana wymagana jest:
- 2/3 glosoéw — dla podjecia uchwaly o zmianie statutu Spotdzielni,
- 2/3 glosow — dla podjecia uchwaly w sprawie odwolania cztonka Rady Nadzorczej,
- 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly w sprawie polgczenia Spéldzielni
- 3/4 glosow — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spoldzielni.
Liczbe glosow zaokragla sie w gore.

5. Uchwaly Walnego Zgromadzenia w przedmiocie likwidacji Spoétdzielni, przeznaczenia
majatku po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spoldzielni, zbycia nieruchomosci,
zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, do podjecia uchwaty
konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na ktorym uchwala byla
poddana pod glosowanie, uczestniczyla co najmniej potowa ogdlnej liczby uprawnionych
do glosowania.

§16
Do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1. Uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz spolecznej 1 kulturalne;.
2. Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskoéw czlonkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach.
3.Udzielenie absolutorium czlonkom Zarzadu.
4.Rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dzialalnosci Spotdzielni oraz podejmowania uchwat w tym zakresie.
5.Podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) lub
sposobu pokrycia strat.
6.Podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej.
1. Podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich.
2. Oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoldzielnia moze zaciagnac.
3. Podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spoldzielni, podziatu Spétdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni.
4. Rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrz-spoldzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorcze;j.
5. Uchwalanie zmian statutu.
6. Podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoldzielni ze zwigzku
oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie.
7. Wybor delegatdéw na zjazd zwiagzku, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona.
8. Wybor i odwolanie czlonkéw Rady Nadzorcze;.
9. Uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia.
10. Uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej oraz zasad wynagradzania jej cztonkow.
11. Podjecie uchwaly o wyodrebnieniu na wlasno$¢ lokali mieszkalnych wybudowanych
przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego.

§17
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktory podpisujg przewodniczacy
1 sekretarz zebrania.
2. Protokol i uchwaly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czlonkéw, przedstawicieli
Zwigzku Rewizyjnego w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady
Spotdzielczej.
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Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoldzielni co najmniej
przez 10 lat.

§17a
Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkow Spoldzielni oraz
wszystkie jej organy.
Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.
Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy spoldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze by¢ zaskarzona
do sadu.
Kazdy czlonek Spoldzielni lub Zarzad moze wytoczyé powddztwo o uchylenie uchwaly.
Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, spoldzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorczg. W wypadku nie ustanowienia pelnomocnika sad wilasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla spotdzielni.
Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione w
ciggu 6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo wnosi
czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania - w
ciagu 6 tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pozniej
jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
Jezeli ustawa lub Statut wymagajg zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w pkt. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposOb wskazany w statucie.
Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego
Zgromadzenia badz uchylajace uchwal¢ ma moc prawna wzgledem wszystkich cztonkow
spdldzielni oraz wszystkich jej organdw.

§ 18

. Walne Zgromadzenie moze podjaé uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku
obrad. Uchwala ta powinna okre$la¢ termin zwolania kontynuacji przerwanego Walnego
Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowiazany do zwolania dokonczenia przerwanego Walnego Zgromadzenia
w terminie okreslonym uchwala Walnego Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad.

§ 18a

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastgpuje po wyczerpaniu porzadku obrad.

§ 18b

Szczegdtowy tryb zwolywania Walnego Zgromadzenia, obradowania i podejmowania uchwat
okresla regulamin obrad uchwalony przez Walne Zgromadzenia.

ROZDZIAL 2. RADA NADZORCZA

§19

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dzialalno$cig Spoldzielni.

§ 19a

Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym sposréd
czlonkow Spoldzielni. Liczbe czlonkow Rady Nadzorczej wybieranych z poszczegélnych
osiedli lub nieruchomosci ustala Rada Nadzorcza.
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§ 19b

1. W skiad Rady Nadzorczej moze wehodzi¢ od 5 do 9 czlonkdw.,

2. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktéorym
Rada zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastepna
kadencje.

. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez dwie kolejne kadencje.

4. W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spotdzielni.

(S ]

§ 20
. Mandat czlonka Rady wygasa z uplywem kadencji, na ktora zostal wybrany.
2. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wigkszoscia 2/3 gloséw przez organ dokonujacy wyboru,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania czlonkostwa w Spoétdzielni.

3. Na miejsce czlonka Rady, ktory utracit mandat, do rady moze wejs¢ do konca kadencji

wybrany przez Walne Zgromadzenie inny cztonek Spoldzielni.
§ 20a

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dzialalnosci spotecznej i kulturalnej,

2) nadzor 1 kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych (bilans),

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnie jej zadan gospodarczych
ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielni¢ praw jej cztonkow,

¢) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow organow
Spétdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzania nieruchomosci oraz nabycia zakladu
lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia do organizacji spofecznych oraz
wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoldzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu oraz rozpatrywanie odwotan od decyzji
Zarzadu ,

7) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoéldzielnia, a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielnie w interesie
czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynnosciach — do
reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady przez nig upowaznionych,

3) uchwalanie regulaminu pracy Zarzadu,

9) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow budowy lokali, ustalania wysokos$ci wkladow
mieszkaniowych 1 budowlanych,

10) uchwalanie regulaminu przyjmowania czlonkow, ustanawianie praw do lokali, zamiany
mieszkan i1 innych lokali,

11) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

12) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spotdzielni oraz porzadku domowego

i wspolzycia mieszkancow,

13) uchwalanie szczegélowych zasad rozliczania kosztow gospodarki  zasobami

mieszkaniowymi i ustalania wysokosci oplat za lokale,

14) ustalanie liczby czlonkéw Rady Nadzorczej wybieranych z poszczegolnych osiedli lub

nieruchomosci na Walnym Zgromadzeniu,

—
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15) wybor i odwotanie cztonkdéw Zarzadu,

16) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w statucie (§ 15b ust 3
pkt.1),

17) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykreslenie, o ktorych
mowa w § 12 ust 2 pkt 5 statutu lub wykluczenia z rejestru cztonkdéw Spotdzielni,

18) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci czlonkow Spoldzielni, ktorych prawa
do lokali zwiazane sa z ta nieruchomoscia,

19) uchwalanie regulaminu okreslajacego obowigzki Spoldzielni i czlonkéw z zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoéldzielni z czlonkami zwalniajgcymi
lokale,

20) uczestniczenie w lustracji Spoéldzielni i nadzor nad wykonywaniem zalecen
polustracyjnych,

21) Rada Nadzorcza moze zazada¢ od Zarzadu, czlonkéw i pracownikow Spoldzielni
wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz sprawdzad
bezposrednio stan majatku Spoéldzielni.

22) Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu,

23) Rada Nadzorcza ustanawia pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania spotdzielni
w sadzie w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego
Zgromadzenia.

24) Uchwalanie regulaminéw nie lezacych w kompetencji innych organéw Spoldzielni.

§ 21

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci — zastgpca przewodniczacego co najmniej raz na kwartal.

2. Pierwsze zebranie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia w
terminie 14 dni od daty posiedzenia.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek 1/3 czlonkéw Rady lub
na wniosek Zarzadu w terminie dwdch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej co najmniej na 3 dni
przed posiedzeniem Rady.

5. Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w obecnosci co najmniej polowy
sktadu Rady, okreslonego statutem Spoldzielni.

§2la
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, prezydium Rady Nadzorczej i komisji moga uczestniczy¢
z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inni zaproszeni goscie.

§21b
Czlonkom Rady Nadzorczej moze przyslugiwaé ryczaltowe miesicczne wynagrodzenie za
udzial w posiedzeniach, ktore nie moze by¢ wyzsze niz minimalne wynagrodzenie za prace, o
ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o0 minimalnym wynagrodzeniu za
pracg. Szczegolowe zasady ustalania wynagrodzenia dla czlonkéw Rady Nadzorczej ustala
Walne Zgromadzenie.

§2lc
1. Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona Komisje Rewizyjna oraz moze powotaé inne
komisje stale lub czasowe — w miare potrzeb, ustalajac zakres ich dziatania.
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1.
2,

Wewnetrzna strukture Rady Nadzorczej, szczegolowy zakres dzialania, tryb obradowania i
podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

. Prezydium 1 komisje Rady Nadzorczej majg charakter pomocniczy dla Rady i nie moga

podejmowac zadnych decyzji ani formulowaé wiazacych zalecen pod adresem czlonkow,
organow Spoldzielni czy jej stuzb etatowych.

ROZDZIAL 3. ZARZAD

§ 22

. Zarzad sklada si¢ z trzech czlonkéw, w tym: prezesa, zastgpey i cztonka Zarzadu.
. Rada Nadzorcza powotuje i odwotuje cztonkoéw Zarzadu. Odwotanie wymaga pisemnego

uzasadnienia.

. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek

pracy na podstawie umowy o prace, stosownie do wymogoéw Kodeksu Pracy.

. Odwotanie czlonkow Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku

pracy.
Z czlonkami Zarzadu nie bedgcymi pracownikami Spoéldzielni Rada Nadzorcza ustala
warunki wynagrodzenia.

. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych czlonkow Zarzadu, ktéorym nie udzielilo

absolutorium.

. Odwotanie cztonka Zarzadu przez Walne Zgromadzenie powoduje rozwiazanie z nim

stosunku pracy z koncem miesiaca, w ktorym odbylo sie Walne Zgromadzenie, bez
koniecznosci okresu wypowiedzenia.

§ 23
Zarzad kieruje dzialalnoscia Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w

ustawie lub statucie, innym organom Spotdzielni, a w szczegdlnoscei:

1) podejmowanie decyzji w sprawie przyjecia lub odmowy przyjecia w poczet cztonkow
Spotdzielni,

2) sporzgdzania projektow planow gospodarczych i programéw dziatalnosci spoteczno —
kulturalnej oraz struktury organizacyjnej Spoldzielni,

3) prowadzenie gospodarki Spoéldzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywania
zwigzanych z tym czynnos$ci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenia mienia Spotdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

7) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan do wysokosci okreslonej przez
Radg¢ Nadzorcza,

8) udzielanie pelnomocnictw,

9) wspoldziatanie z organami wiladzy samorzgdowej i administracji panstwowej oraz
organizacjami spéltdzielczymi, spolecznymi i gospodarczymi.

10) zawieranie umow:
- 0 budowe lokali,
- 0 ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
- 0 ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,
- o przeksztalcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w prawo odrebne;j

wiasnosci lokalu,
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- 0 przeniesienie wlasnosci lokalu.
3. Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.
4. Uchwalanie regulaminow nie lezgcych w kompetencji innych organow Spotdzielni.

§ 23a
1. Oswiadczenie woli za Spoldzielnie sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czlonek
Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik).
2. O$wiadczenie, o ktorym mowa w pkt.1 sklada w ten sposob, ze pod nazwa Spdéldzielni
osoby upowaznione do ich skladania zamieszczajg swoje podpisy.

§23b
Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z czlonkéow Zarzadu lub innej
osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z kierowaniem
biezgcg dzialalnoscia gospodarcza Spoldzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i
gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczegolnych.

§23¢
1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu sa
zwolywane przez prezesa Zarzadu, a w przypadku jego nieobecnosci przez z-c¢ prezesa.
2. Warunki podzialu czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

ROZDZIAL 4. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I
ZARZADU

§ 24

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
czlonkéw do czasowego pelnienia funkcji czlonka (czlonkéw) Zarzadu. W tym wypadku
cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylgcznie ich dotyczacych.

§ 25
1. Czlonkowie Rady Nadzorcze] 1 Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencji
wobec Spoldzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czlonkowie wladz
przedsigbiorcow prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje
skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.
2. Pod pojeciem dzialalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki,

w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalnos¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci
Spoldzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw umow z tymi samymi
podmiotami $§wiadczacymi ushugi,

2) podmiot zawarl ze Spdtdzielnig umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.
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3. W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w
ust 1 Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu w pehlieniu czynnosci czlonka tego
organu.

§ 26
W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dzialalnosci gospodarczej Spoétdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z
cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni w
zwiazku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w
drugim stopniu linii boczne;j.

DZIAL IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 27
Od uchwaly podjetej w sprawie miedzy czlonkiem a Spotdzielnig w przedmiocie:
1) skreslony,
2) oplat eksploatacyjnych,
3) przyjecia w poczet czlonkow lub odmowy przyjecia w poczet cztonkow,
czlonek moze odwota¢ sie¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 28

1. Wnioski czlonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciagu jednego
miesigca od dnia zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego czlonka na pismie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie 1
w przypadkach okreslonych w § 27 pouczy¢ czlonka o prawie wniesienia odwotania do
Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania odmowy. Jezeli cztonek nie ztozy
odwolania we wskazanym terminie, uchwala Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w ciggu 3 miesigcy od
dnia wniesienia odwolania i przesta¢ odwotujacemu si¢ cztonkowi odpis uchwaly wraz
zjej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty.

§ 28a
1. Od uchwaly Rady Nadzorczej, o ktérych mowa w § 27, podjetej w pierwszej instancji
czlonkowi przystuguje prawo odwolania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od
dnia jej dorgczenia na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone co najmniej
30 dni przed terminem zebrania.
2. Uchwatla Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspéldzielczym.
Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyta si¢ odwolujgcemu czlonkowi w terminie 14
dni od jej podjgcia.

§ 28b
1. W wypadku wniesienia przez czltonka odwotania w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postgpowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz od dnia, w ktérym organ odwolawczy
powinien rozpatrzy¢ odwolanie.
2. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspoldzielczym nie mogg ograniczac
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez

‘16



czlonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym 1 sagdowym, postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

DZIAL V. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

ROZDZIAL 1. ZASADY OGOLNE

§ 29

1. Spoldzielnia prowadzi dzialalnos$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.

2. Spoldzielnia moze korzysta¢ z kredytdow bankowych i pozyczek do wysokosei nie
przekraczajace] najwyzsze] sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zaciagna¢ w
wysokosci oznaczone] przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spoldzielnie
kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

3. Spoéldzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczegélowe zasady ewidencji ksiggowej
okresla zakltadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.

§ 30
1. Fundusze Spoldzielni stanowig:
1) fundusz udzialowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy,
5) fundusz celowy na modernizacje.
2. Szczegdlowe zasady gospodarki finansowe) Spoétdzielni, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania srodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 31
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 32
1. Roznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci, zarzgdzanej
przez Spoldzielni¢ na podstawie § 4 ust 4 pkt.2 statutu, a przychodami optat, o ktoérych
mowa w § 43 statutu, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.
2. Strate¢ bilansowa Spoéldzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnoscei z funduszu zasobowego,
nastepnie z funduszu udzialowego, a nastepnie z funduszu remontowego.

ROZDZIAtL 2. INWESTYCIJE MIESZKANIOWE

§ 32a
1. Podejmowanie przez Spoldzielni¢ przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.
2. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczenia kosztow
inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada
Nadzorcza.
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ROZDZIAL 3. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

§ 32b
1. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 43 statutu, jest ustalana na podstawie:
1) planu kosztow zarzadzania nieruchomosciami,
2) regulaminu rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi,
3) regulaminu rozliczania gospodarki cieplne;.
2. Szczegdtowe zasady ustalania planu kosztow zarzadzania nieruchomosciami oraz
regulaminy rozliczania tych kosztow i ustalania wysokosci oplat za lokale okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§32¢

1. Roznica miedzy faktycznymi kosztami 1 przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w poszczegblnych nieruchomosciach, z zastrzezeniem ust 2, zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

2. Roznica miedzy kosztami dostawy ciepla do lokali a zaliczkowo pobranymi oplatami za
centralne ogrzewanie (nadplata badz niedobor) podlega indywidualnemu rozliczeniu
migdzy Spoétdzielnig a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

§ 32d

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza pokryciu wydatkow zwiazanych
z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja
wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspolnej. W takim
samym stosunku wiasciciele lokali ponosza wydatki i cigzary zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosdci wspolnej w czesci nie znajdujgcej pokrycia w pozytkach i1 innych
przychodach.

2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni przeznacza sie
na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obciazajacym czlonkow. Zasady ustalania udzialu cztonkéw w pozytkach z
dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni oraz sposdb wykorzystania tych pozytkoéw okresla
Rada Nadzorcza.

ROZDZIAL 4. DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA I
KULTURALNA
§32e
Zasady rozliczania kosztow dzialalnosci spolecznej, o$wiatowe] i kulturalnej prowadzonej

przez Spoldzielni¢ i ustalania obcigzen finansowych czlonkéw z tego tytulu okresla Rada
Nadzorcza.

I1. CZESC SZCZEGOLOWA

DZIAL I. SPOLDZIELCZY SYSTEM ZASPAKAJANIA POTRZEB
LOKALOWYCH

§33
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1. Kolejnos¢ zaspakajania potrzeb lokalowych czlonkéw ustala si¢ na podstawie
dotychczas zawartych umow okreslajacych kolejnosé przydziatu w kolejnosci numeréw
tych umoéw, a nastgpnie wedhug daty przystgpienia do Spotdzielni.

2. W kolejnosci ustalonej zgodnie z treScig pkt.1 czlonek ma prawo uzyskania
spoldzielcze-go lokatorskiego prawa do lokalu, lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu
odzyskanego przez Spoldzielnie lub w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez
Spotdzielnie, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy
0 ustanowienie tego prawa lub umowy o budowe lokalu.

3. mozliwosci 1 terminie przystgpienia do zawarcia uméw, o ktérych mowa w pkt.2
czlonek powiadamiany jest pisemnie.

4. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia umow, o ktérych mowa w pkt.2 przez
czlonkéw, Spoldzielnia przedklada te oferty innym osobom. Przyjecie tych osob w
poczet cztonkow nastgpuje w kolejnosci daty zlozenia wnioskoéw przez te osoby.

§ 34
Tryb przyjmowania w poczet czlonkéw, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan
okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorczs.

ROZDZIAL 1. LOKALE UZYTKOWE I GARAZE

535
Spoldzielnia moze nabywa¢ lub budowaé garaze oraz lokale uzytkowe i oddawaé je w
uzytkowanie:
1. Czlonkom na zasadzie prawa odrebnej whasnosci do lokalu uzytkowego.
2. Na zasadzie najmu czlonkom i innym osobom.

§ 35a
1. Przed przystapieniem do budowy garazu czlonek jest obowigzany wptlaci¢ do Spotdzielni
wkiad garazowy badz kaucje¢ w zaleznosci od zasad, na ktérych zamierza korzystaé¢ z
garazu.
2. Forme, wysokos¢ 1 termin wplaty okresla Zarzad Spoétdzielni, biorac pod uwage
postanowienia statutu dotyczace wkladow.

§ 35b
1. Czlonek ubiegajacy sie o ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci garazu obowigzany jest
wnies¢ wklad garazowy odpowiadajacy caloséci kosztow budowy, przypadajacy na garaz.
2. Czlonek Spoldzielni i inne osoby ubiegajace si¢ o otrzymanie garazu w uzywanie na
zasadzie najmu, zobowiazane sa do wniesienia kwoty (kaucji) bedacej zabezpieczeniem
garazu 1 urzgdzen znajdujacych si¢ w nim.

8 35¢
1. Garaz moze by¢ uzywany wylacznie na przechowywanie pojazdu mechanicznego osoby
posiadajacej tytul prawny do garazu lub wspolnie zamieszkatych osob.
2. Wynajmowanie garazu innym osobom oraz dokonywanie w nim zmian i przerdbek,
wymaga zgody Zarzadu Spoéldzielni.

§ 35d
Czlonkowie Spoldzielni, ktérzy w dniu wejscia w zycie ustawy ( o Spoldzielniach
Mieszkaniowych) tj. przed dniem 24 kwietnia 2001r. posiadali przydzial garazu na warunkach
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do garazu - zachowuja to prawo.
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§ 35¢
1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spoéldzielcze prawo do garazu
Spoéldzielnia zobowigzana jest zawrzeé z tym czlonkiem umowg przeniesienia wlasnosci
garazu.
2. W przypadku okreslonym w pkt.1 postanowienia §§ 46a i 46b stosuje si¢ odpowiednio.

§ 35f

1. Czynnosci zwiazane z ustanowieniem prawa lub z przeniesieniem wiasnosci garazu, o
ktorym mowa w § § 35 bi 35 e, dokonuje Zarzad Spoéldzielni. Pierwszenstwo przystuguje
czlonkom Spoéldzielni zamieszkalym w danym osiedlu.

2. O ile wnioskow jest wigcej niz budowanych garazy kolejnos¢ ustanowienia prawa moze
by¢ ustalona w drodze przetargu. W tej sprawie decyzje podejmuje kazdorazowo Rada
Nadzorcza.

3. Ustanowienie prawa do garazu albo oddanie w najem na rzecz osoby uzytkujgcej pojazd
mechaniczny w zwigzku z inwalidztwem moze nastapic¢ poza kolejnoscia.

4. Prawa i obowigzki najemcow, wysokos¢ optlat eksploatacyjnych i innych optat , termin
najmu, przedmiot najmu, okreslajg postanowienia umowy, ktérg zawiera z najemcg Zarzad
Spotdzielni.

5. W sprawach nie uregulowanych w statucie i umowie, o ktérej mowa w pkt. 4 obowigzuja
przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 36
Postanowienia niniejszego rozdziatu dotyczg réwniez lokali uzytkowych.

§ 37
Wysokos¢ oraz zasad¢ wnoszenia i zwrotu wkiadu budowlanego z tytulu przydzialu lokalu
uzytkowego lub garazu, stosuje si¢ odpowiednie postanowienia statutu 0 wnoszeniu i zwrocie
wkiladow.

ROZDZIAL 2. ZAMIANA MIESZKAN

§ 38
Spotdzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonac¢ zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spéldzielni mieszkania
dotychczasowego.

§ 39

1. Zamiana spdldzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowac w nastepujacych formach:
1) zamiana cywilna,

2) zamiana spoldzielcza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spoldzielczym wilasnosciowym prawie do
lokalu oraz prawie odrgbnej wlasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

3. Zamiana spoldzielcza, dokonywana w ramach Spdéldzielni miedzy jej czlonkami lub
miedzy czlonkiem spdldzielni i osobg posiadajacg lokal stanowigcy wlasnos¢ innego
podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.
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4. Spoldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czlonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, migdzy sobg oraz osobami zajmujgcymi lokale, domy i garaze nie-
stanowiace whasnosci spotdzielni, jesli spelniajg wymogi statutu.

5. Zamiana lokali miedzy czlonkiem spotdzielni i cztonkiem innej spotdzielni mieszkaniowej
wymaga zgody obu Spoéldzielni.

6. Zamiana lokali miedzy czlonkiem spoldzielni i najemcag lokalu stanowigcego wlasnosé
innego podmiotu ( Gminy) wymaga zgody Spoldzielni i zgody wlasciciela lokalu
wynajetego.

§ 40
Przy rozliczeniach z czlonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okresleniu
zobowigzan finansowych z tego tytulu, stosuje si¢ odpowiednie postanowienia statutu o
wnoszeniu 1 zwrocie wkiadow.

ROZDZIAL 3. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 40a

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia moze:

1. Ustanawia¢ na rzecz czlonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszalnego.

2. Ustanawia¢ na rzecz czlonkow prawo odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o
INnym przeznaczeniu.

3. Wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe.

A. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 40b
. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy osoba, ktora ubiega si¢ o ustanowienie tego prawa a Spéldzielnia umowy, o ktorej
mowa w art. 9 ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Umowa powinna by¢
zawarta pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemne;j.

2 . Przez umowe o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
zobowigzuje si¢ oddac osobie na rzecz ktorej jest to prawo ustanawiane lokal mieszkalny
do uzywania przez czas nieoznaczony, a osoba na rzecz ktdrej jest to prawo ustanawiane
zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w
ustawie 1 w statucie Spotdzielni.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wilasnos¢ lub wspotwiasnosé Spoéldzielni.

4. Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

5. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezec¢ do jednej osoby albo

do matzonkow.

. Do ochrony spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie

odpowiednio przepisy o ochronie wlasnos$ci.

oy

(=)

§ 40c
. Z osobg ubiegajacyg sie o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zawiera umowg o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie pisemne;j
pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywacé strony do zawarcia, po wybudowaniu

—
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lokalu, umowy o spétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:
1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego,
2) okreslenie zakresu rzeczowego roboét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,
4) okreslenie wielkosci lokalu, pomieszczen przynaleznych, terminu oddania lokalu
oraz terminu i wysokosci wplat na wkiad mieszkaniowy,
5) okreslenie terminu zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu,
6) okreslenie wysokosci wktadu mieszkaniowego, terminu jego wplaty badz
harmonogramu wnoszenia rat,
7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci, w jakich
moze nastgpi¢ przesunigcie terminu ukonczenia budowy,
2. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w termonie 6 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

§ 40d

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajacg si¢ 0 jego ustanowienie lub Spéldzielnie.

2. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca si¢ o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa lub jego nastepca prawny, z
przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal tych warunkéw umowy, bez ktorych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego bylyby powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig inaczej.

B. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

§ 40e
Skreslony.

§ 40f

1. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Skreslony.

3. Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

4. Umowa zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Spotdzielni.

5. Zbycie prawa czesci lokalu jest niedopuszczalne, chyba ze zbywana czes¢ odpowiada
kryterium samodzielnego lokalu.
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6. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czes$¢ spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspétuprawnionym z tytulu wilasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci wlasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig
jest niewazna.

§ 40g
Skreslony.

§ 40h
Skreslony.

§ 401
Skreslony.

§ 40

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zalozone oddzielne ksiggi wieczyste
spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.

§ 40k

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Zarzadu Spoéldzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badzZ jego czgsci. Jezeli wynajecie
lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spéldzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spoldzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czg¢sci wygasaja
najpozniej z chwila wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu

§ 401
Do spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego, w tym garazy, stosuje si¢ odpowiednio
postanowienia statutu dotyczgce wlasnosciowego prawa do lokalu.

C. Odrebna wiasnos¢ lokalu

§ 40t

Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu Spoldzielnia zawiera

umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,

powinna zobowiazywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) Zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci do pokrywania
kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie
wkladu budowlanego oraz do uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spoéldzielni
zwigzanych z budowsg - okreslonych w umowie.

2) Okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokoéci kosztow budowy lokalu.

3) Okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztoéw budowy lokalu.

4) Okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych.

5) Okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.
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§ 40m

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej] mowa § 40 , powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ..ekspektatywg odrebnej wiasnosci lokalu™.
Ekspektatywa odrgbnej wiasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo
Jego wniesiona czgscia, przechodzi na spadkobiercow i1 podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany albo jego czgs$¢ i staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia w poczet cztonkow
nabywcy lub spadkobiercy, z tym Zze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed
przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet czlonkow zbycie to staje sie skuteczne z
chwilg przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkow.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnosei lokalu powinna byé zawarta w formie
aktu notarialnego.

§ 40n

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajaca si¢ o jej ustanowienie lub Spotdzielnie.

2. Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca sie o jej
ustanowienie lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat
tych warunkéw umowy okreslonych w § 40t pkt.1 i 5, bez ktorych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wihasnosci lokali wzniesionych w
ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo
powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na trzy miesigce naprzod na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 400

1. Spoldzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrebng wilasnos¢ lokalu w formie aktu
notarialnego zawartego miedzy czlonkiem a Spoldzielnig najpozniej w terminie dwdch
miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie - najpdzniej w terminie dwoch miesigey od uzyskania takiego
pozwolenia. Na zadanie czlonka spoldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkow albo oséb
wskazanych przez czlonka spétdzielni, ktore wspolnie z nim ubiegajg sie¢ o ustanowienie
takiego prawa.

§ 40p
Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 40r
1. Umowa o ustanowienie odrebnej whasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoldzielnig
tacznie ze wszystkimi czlonkami, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosei. W takim wypadku wysokos¢ udziatu w
nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.
2. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia sie¢ wlasnos¢ lokali moze byé zabudowana rowniez
wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w pkt. 1
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§ 40s

1. Jezeli prawo odrgbnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem Spoltdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W wypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sgdu
wyboru dokonuje Spotdzielnia.

2. Spoldzielnia nie moze odmdwié przyjecia w poczet czlonkow nie bedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebne;
wlasnoscei lokalu , spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

§ 40t
Witasciciel lokalu, nie bedacy czlonkiem Spoldzielni moze zaskarzyé do sgdu uchwale
Walnego Zgromadzenia Spoldzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa
odrgbnej wlasnosci lokalu Przepisy § 17a statutu stosuje sie odpowiednio.

§ 40u

Jezeli wilasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej
ucigzliwym, Zarzad Spoéldzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub w
budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zazadac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisoéw kodeksu postepowania cywilnego
o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany. nie przystuguje
prawo do lokalu zamiennego.

DZIAL II. UZYWANIE LOKALI I OPLATY
ROZDZIAL 1. UZYWANIE LOKALI

§ 41

1. Przydzielony czlonkowi lokal moze by¢ uzywany wylgcznie na cele okreslone w
przydziale.

2. Zmiana sposobu uzywania lokalu jest dokonywana za zgoda Zarzadu.

3. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czionka catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiana sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spoldzielni,
czlonek obowigzany jest w terminie 14 dni do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej
czynnosci.

§ 42
Szczegolowe zasady uzywania lokali w budynkach spoétdzielni oraz zasady porzadku
domowego okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

ROZDZIAL 2. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 43
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. Czlonkowie Spoéldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, sa obowiazani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni.

. Osoby nie bedace czlonkami Spoldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze wilasnosciowe
prawa do lokali, sa obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoéldzielni, na takich
samych zasadach jak czlonkowie Spdldzielni. Osoby te nie majg jednak prawa do udziahlu
w pozytkach z dziatalnosci Spotdzielni.

. Czlonkowie Spoldzielni bedacy wilascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spéldzielni.

. Wladciciele lokali nie bgdacy czlonkami sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspélnych. Sa oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni,
ktére sa przeznaczone do wspolnego korzystania.

. Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
czynsze najmu ustalone wedtug zasad okreslonych w umowie. Najemca obowigzany jest
takze do wnoszenia comiesigcznych oplat na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania
oraz podgrzewania wody, dostawy wody 1 odprowadzenia $ciekéw oraz wywozu
nieczystosci statych.

. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktorych mowa w ust 1 — 4 obejmuja w szczegolnosci
koszty administrowania nieruchomoscig, koszty centralnego ogrzewania i podgrzewania
wody, dostawy wody i odprowadzenia $ciekow, wywozu nieczystosci, eksploatacji anteny
zbiorczej, energii elektrycznej, oplaty podatkow, ubezpieczenia budynkow, amortyzacji
oraz odpisy na fundusz remontowy Spotdzielni, odpisy na fundusz celowy na modernizacj¢
1 inne koszty utrzymania nieruchomosci..

. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych, o ktéorych mowa w ust 3 1 4
ustala si¢ proporcjonalnie do udziatu wtasciciela lokalu wyodrebnionego, w nieruchomosci
wspolnej. Udzial wlasciciela lokalu w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do lacznej
powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz w
budynkach, stanowiacych odrebng nieruchomos¢.

. Oplaty okreslone w ust 1 — 4 moga by¢ wykorzystywane wylgcznie na cele, na ktore
zostaly pobrane.

§ 43a

Za optaty, o ktorych mowa w § 43 ust 1 — 4, odpowiadajg solidarnie z cztonkami spotdzielni,
wlascicielami lokali nie bedacymi czlonkami spoldzielni lub osobami nie bedacymi
cztonkami spoldzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, osoby
petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

§ 44

Czlonkowie uczestniczg w splacie kredytu i odsetek zaciagnietych na budowe ich zadania
inwestycyjnego przypadajacym na dany lokal w wysokosci i na warunkach wynikajacych z
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zawartej umowy z kredytodawca lub innych unormowan prawnych umozliwiajgecych obstuge
zadluzenia w przewidzianym terminie.

1.

2.

A_n

§ 45
Oplaty, o ktérych mowa w § 43 i 44, powinny by¢ uiszczane co miesige z gory do 15 dnia
miesigca.
Od nie wplaconych terminowo naleznosci, o ktorych mowa §§ 43 1 44 spoldzielnia pobiera
odsetki ustawowe. Odsetki za zwloke nalicza si¢ od nastepnego dnia po uptywie terminu
platnosci. Uchwale w sprawie czgsciowego lub calkowitego umorzenia odsetek podejmuje
Zarzad.

. Czlonek nie moze samowolnie potrgca¢ swoich naleznosci z oplat wnoszonych do

Spoéldzielni.

. O zmianie wysokosci oplat spoldzielnia jest obowigzana zawiadomié¢ osoby, o ktérych

mowa w § 43 ust 1 — 4, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego.

Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od spoldzielni,
spoldzielnia jest obowiazana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 43 ust 1 — 4, co
najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

. Czlonkowie Spoldzielni, osoby nie bgdace czlonkami Spoétdzielni, ktéorym przystuguja

spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele nie bedacy czlonkami
Spoldzielni mogg kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge postepowania sadowego ponosza oni
oplaty w dotychczasowe] wysokosci.

Obowiazek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia cztonkowi do dyspozycji
lokalu, a ustaje z dniem oproéznienia go przez czlonka i os6b wspolnie z nim
zamieszkalych oraz zdania protokolarnego do Spoldzielni lub przeniesienia wlasnosci
lokalu albo zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu — z dniem zawarcia aktu notarialnego.

ROZDZIAL 3. PODZIAL NAPRAW I REMONTOW WEWNATRZ
LOKALI NA OBCIAZAJACE SPOLDZIELNIE I CZLONKOW

§ 45a

. Podstawowy zakres obowigzkéw spdéldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali w

ramach funduszu remontowego obejmuje: naprawy 1 wymiany pionow glownych
wewnetrznych instalacji wodociggowych - w tym cieplej wody - do zaworu odcinajgcego,
wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej do tréjnika na pionie gléwnym - bez osprzetu,
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej - do zabezpieczenia
glownego w lokalu.

Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczane do obowiazku Spoldzielni obcigzaja czlonkow
(osoby) zajmujacych te lokale.

Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub 0s6b z nim
zamieszkatych obcigza czlonka (wlasciciela lokalu).

Naprawy wewnatrz lokali zaliczane do obowigzku czlonka oraz odnowienie lokalu moga
by¢ wykonane przez spoldzielni¢ tylko za odplatnoscig zainteresowanego czlonka, poza
oplatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.
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5. Szczegolowy zakres obowigzkow spoldzielni 1 czlonkéw w dziedzinie napraw i remontow
wewngtrz lokali w zasobach spéldzielni okresla regulamin uchwalony przez Radeg
Nadzorcza.

ROZDZIAL 4. ROZLICZENIE Z TYTULU DODATKOWEGO
WYPOSAZENIA LOKALI

§ 45b

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali, w tym mieszkalnych rozumie si¢ nie zaliczane do
kosztow inwestycji naklady poczynione ze $rodkoéw czltonkéw lub innych uzytkownikow
na wyposazenie i wykonczenie lokali, majgce charakter trwatly i podnoszace ich wartos¢
uzytkows.

2. Naklady, o ktéorych mowa w pkt.1 nie sg zapisywane na wklady mieszkaniowe i
budowlane cztonkow.

3. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jezeli nie jest wykonane za posrednictwem
spoldzielni, wymaga zgody spéldzielni wowcezas, gdy polaczone jest ze zmianami w
uktadzie funkcjonalno uzytkowym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

4. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego wyposazenia i
wykonczenia jest uwzgledniona przy ustalaniu rynkowej wartos$ci lokalu.

5. W przypadku przeksztalcenia tytulu prawnego do lokalu platnosci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytulu tego przeksztalcenia nie mogg obejmowaé wartosci
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

6. Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan w odniesieniu do
spotdzielczych lokali wlasnosciowych zbywanych przez czionkéw, dokonywane sg
bezposrednio miedzy zainteresowanymi osobami.

DZIAL III. PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO
LOKALI

§ 46
1. Czlonek, ktoremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest
uprawniony do zadania, by Spétdzielnia przeniosta na czlonka wlasnos¢ lokalu.
2. Skreslony.

§ 46a
Cztonek, ktoremu przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony
do zadania by Spoldzielnia przeniosta na niego wiasnos¢ lokalu.

§ 46b

1) Spoldzielnia jest obowiazana podja¢ i realizowa¢ prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w poszczegdlnych
nieruchomosciach.

2) Koszty porzadkowania stanu prawnego danej nieruchomosci obcigzajg posiadaczy
spoldzielczych praw do lokali tej nieruchomosci, niezaleznie od tego czy sa zainteresowani
wyodrebnieniem wlasnosci lokali.

3) Nie wymienione w ust 2 koszty pozostalych prac przygotowawczych niezb¢dnych dla
okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali w poszczegdInych nieruchomosciach, sa
kosztem wlasnym Spoldzielni rozliczanym na ogét cztonkéw w czescei nie zrefundowane;
przez Skarb Panstwa.
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4) Koszty czynnosci prac przygotowawczych do realizacji wniosku o przeniesienie wlasnosci
lokalu (np. ustalenie wysokosci rozliczen finansowych, uzyskanie zaswiadczen
niezbednych dla sporzadzenia aktu notarialnego itp.) obciazaja wnioskodawce
przeniesienia wilasnosci lokalu.

5) Szczegdlowe zasady i1 tryb rozliczenia kosztow wymienionych w ust 2 — 4 okresla Rada
Nadzorcza.

6) Wynagrodzenie notariusza za ogol czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczysto-
ksieggowym obcigzajg wnioskodawce, na rzecz ktorego Spoéldzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 46¢
Whnioskujacy zmiang tytulu prawnego do lokalu jest obowigzany wplaci¢ naleznosci
warunkujace t¢ zmiane tytutu, w terminie ustalonym przez Zarzad Spoétdzielni. Termin ten
powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku o zamiang
tytutu prawnego do lokalu.

§ 46d
Jesli dla zmiany tytulu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczoznawce
rynkowe] wartosci lokalu, koszt tej wyceny ponosi wnioskujgcy zamiane tytutu prawnego do
lokalu, nawet jesli nie przystapi do umowy zmieniajgcej tytul prawny do lokalu.

ROZDZIAL 1. PRZENIESIENIE WLASNOSCI LOKALUY, DO
KTOREGO CZLONKOWI PRZYSLUGUJE SPOLDZIELCZE
LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 46e

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spoéldzielni zwigzanych z
budowa, o ktorych mowa w § 40c ust 1 statutu, w tym w szczegolnosci
odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spoéldzielni wraz z odsetkami, z
zastrzezeniem pkt.2,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na
jego lokal, o ile Spoldzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do
budzetu panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkow,

3) splaty zadluzenia z tytulu opfat, o ktérych mowa w § 43 statutu.

1' Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej] mowa w ust 1 w terminie 6 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez osobg uprawniong.

2. W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na
podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995r. o pomocy panstwa w splacie niektérych
kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyplaconych premii gwarancyjnych przeniesienia whasnosci dokonuje sie na warunkach
finansowych okreslonych w tej ustawie.

3. W wypadku przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktdrego przystugiwato czlonkowi
spoltdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wplywy, o ktorych mowa w ust 2
statutu, przeznacza si¢ na splat¢ podlegajgcego odprowadzeniu do budzetu panstwa
umorzeniu kredytu obcigzajacego dany lokal.
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4. Po $mierci cztonka Spoéldzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu
okreslonym w ust 1, jezeli brak jest osob uprawnionych; matzonka, dzieci i innych osob
bliskich, jego spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na ich wlasnos¢ lokalu, nawet jezeli
zaden z nich nie jest czlonkiem Spotdzielni. W tym wypadku nie stosuje si¢ art. 15 ust 6
ustawy o s.m. oraz uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostal ztozony
w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem przez czlonka Spoldzielni.

§ 46f
Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanawia dla siebie odrgbng
wlasno$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie whasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapi¢
wylacznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

§ 461
Wyodrebnienie na wiasnos¢ lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu kredytu
udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego dokonuje si¢ w oparciu o ustawe z dnia 26

pazdziernika 1995r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z
2000r. Nr 98 poz. 1070, z p6zn. zm.).

ROZDZIAL 2. PRZENIESIENIE WLASNOSCI LOKALU DO,
KTOREGO CZLONKOWI LUB OSOBIE NIE BEDACEJ
CZLONKIEM SPOLDZIELNI PRZYSLUGUJE
WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO,
GARAZU

§ 46g

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby nie bedacej cztonkiem Spotdzielni, ktéorym
przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ umowe przeniesienia wilasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spoldzielni zwiazanych z
budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w § 43 statutu.

1' Spétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust 1, w terminie 6 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez osobg uprawniong.

2. Po $mierci czlonka lub osoby nie bedacej cztonkiem Spoldzielni, ktorej przystugiwalo
spoldzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystgpily z zadaniem
przeniesienia wlasnosci okreslonym w ust 1, ich spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia
na nich wiasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie
wiasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka
lub osobe nie bedaca czionkiem Spotdzielni, ktoérej przyshugiwalo spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 46h
1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi albo
osobie nie bedgcej cztonkiem przystugiwato spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spoldzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych
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ograniczonych prawach rzeczowych obciazajg nieruchomosci powstale w wyniku zawarcia
umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu
byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzié
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wihasnos¢ powstala w wyniku zawarcia tej
umowy.

§ 46i
W razie przeksztalcenia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego w
prawo odrebnej wlasnosci lokalu ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksiega
wieczysta dla nieruchomosci zgodnie z art. 24" ust 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982r o ksiegach
wieczystych 1 hipotece (Dz.U. z 2001r. nr 124, poz.1361 z p6zn.zm.).

§ 46)
Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odrgbna
wilasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz czlonka,
ktoremu przyshuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

DZIAL IV. NAJEM LOKALI

§ 47
1. Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy moga by¢ zaréwno czlonkowie i
inne osoby fizyczne oraz osoby prawne.
2. Najemca jest wybierany w drodze przetargu.

§ 48
W przypadku wielosci ofert pierwszenstwo w otrzymaniu lokalu uzytkowego maja
cztonkowie spoldzielni.

§ 49
1. Prawa i obowiazki najemcow, wysokos¢ czynszu i innych optat, termin najmu, przedmiot
najmu, okreslaja postanowienia umowy, ktora zawiera z najemcg Zarzad spétdzielni.
2. Umowa pod rygorem niewaznosci powinna by¢ sporzadzona w formie pisemne;j.

§ 50
Najemca zobowiazany jest do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem lokalu i urzadzen w
nim znajdujacych si¢. Wysoko$¢ zabezpieczenia i termin jej wplaty okresla organ uprawniony
do zawarcia umowy.

§ 51
W sprawach najmu nie objetych niniejszym statutem i umowa obowigzuja przepisy kodeksu

cywilnego.
DZIAL V. WKLADY
ROZDZIAL 1. ZASADY OGOLNE

§51a
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. Czlonkowie spotdzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowigzaniach spéldzielni zwigzanych z
budowa zgodnie z postanowieniami niniejszego statutu.

. Przez koszty budowy lokalu, o ktorych mowa w pkt.1, rozumie sie cze$¢ kosztow
inwestycji, w ramach ktorej budowany jest lokal czlonka, w rzeczywiscie poniesionych i
przypadajacych na jego lokal.

§ 51b

. Ustalenie kosztow budowy lokalu dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstepnie - w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej na podstawie dokumentacji
techniczne;j i kosztorysu,

2) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji 1 koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez spoldzielnie.

. Przy ustaleniu kosztéw i warunkéw realizacji poszczegolnych inwestycji spotdzielnia

uwzglednia:

1) zakres rzeczowy realizowanej inwestycji ,

2) sposéb ewidencjonowania kosztow tj. kosztéw, ktore majg by¢é ewidencjonowane i
rozliczane indywidualnie dla kazdego budynku, a ktore sa ewidencjonowane wspolnie
dla dwoch lub wigcej budynkow i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do
kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztow bezposrednich ),

3) zasady rozgraniczania kosztow budowy czgéci mieszkalnej oraz lokali uzytkowych jesli
takie sg w budynku mieszkalnym,

4) Podzial sktadnikow kosztow budowy czesci mieszkalnej z ustaleniem, ktére z nich
rozliczane sa na poszczegOlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni
uzytkowej, a ktore sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (ze wzgledu
na sposob wykonczenia i wyposazenia),

5) zréznicowanie obcigzenia kosztow budowy z tytulu potozenia lokalu ze wzgledu na
kondygnacje, wysokos¢ ktorych okresla Rada Nadzorcza.

. Wstepne ustalenie kosztoéw budowy poszczegdlnych lokali stanowi podstawe do okreslenia

przez spoldzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z czlonkami, wstepnej

wysokosci wymaganego wkladu oraz wysokosci terminéw wnoszenia przez czlonka
zaliczek na poczet wymaganego wkladu.

. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo

oddanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

ROZDZIAL 2. WKLADY MIESZKANIOWE

§ 52

. Wkiad mieszkaniowy wnosi czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. Wkladem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajgca réznicy miedzy kosztem budowy
przypadajgcym na lokal czlonka a uzyskana przez Spoéldzielnie pomoca ze srodkow
publicznych (umorzeniem czgsci kredytu zaciagnigtego przez spoldzielnie na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu) lub z innych srodkow. Jezeli czgs¢ wkladu
mieszkaniowego sfinansowana zostata z zaciggnigtego przez Spoldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztoéw budowy lokalu czlonka, obowigzany jest on uczestniczy¢ w splacie
tego kredytu wraz z odsetkami w cze¢sci przypadajacej na jego lokal.
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§ 53

. W razie wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoldzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$c,
zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu stanowigcego odrebng nieruchomosé. W
rozliczeniu potraca si¢ dlug obcigzajacy czlonka z tytulu przypadajacej na jego czesc
zaciagnietego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu
w raz z odsetkami.

. Rozliczen, o ktorych mowa w pkt.1 dokonuje sie wedlug stanu w dniu wygasnigcia
lokatorskiego prawa do lokalu.

. Przystugujacy osobie wklad mieszkaniowy ustalony w sposob przewidziany w pkt.1, nie
moze by¢ wyzszy od kwoty, jaka spoldzielnia jest w stanie uzyska¢ od cztonka
obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez spétdzielnig.

§ 54

. Czlonek uzyskujacy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygaslo prawo przystugujace innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci
wkladu wyptaconego osobie uprawnionej zgodnie z § 53 pkt.1 oraz zobowigzuje sie do
splaty dlugu obcigzajacego t¢ osobg z tytulu przypadajacej na nig czgsci zaciggnietego
przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

. Jesli miedzy data wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, a data ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej zmianie
wartos¢ rynkowa lokalu, czlonek zawierajacy umowe o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi wklad mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug
wartosci rynkowej lokalu.

. Zasada, o ktorej mowa pkt.2 nie dotyczy osoéb bliskich , ktorym przystuguje roszczenie o
przyjecie do spoldzielni o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§55

. W razie ustania czlonkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed ustanowieniem
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, spéldzielnia zwraca bylemu czlonkowi
wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢, zgodnie z umowa.

. W wypadku wygasnigcia roszczen o przyjecie w poczet czlonkow i zawarcia umowy o
budowe lokalu lub braku uprawnionych osob blizszych w wypadku, o ktérym mowa w
pkt.1 Spoldzielnia zwraca uprawnionej osobie wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong
czes¢, zgodnie Z umowa.

. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, do ktorego mialo by¢ ustanowione
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spdtdzielnia zwraca uprawnionej osobie
wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong czgs¢, zgodnie z umowa.

. Jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, nastgpuje z przyczyn lezacych po stronie spoéldzielni,
spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego
wniesiong czgs¢, w wysokosci okreslonej pkt.3 w terminie 14 dni od dnia rozwigzania
umowy.

. Jesli rozwiazanie umowy o budowe lokalu, do ktdrego mialo by¢ ustanowione spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, nastepuje z przyczyn lezacych po stronie cztonka spétdzielni,
spoldzielnia zwraca osobie uprawnione] wniesiony wklad mieszkaniowy, albo jego
wniesiong szczgs¢ w wysokosci okreslonej pkt.3 w terminie 14 dni od dokonania wplaty
przez czlonka, z ktérym spéldzielnia zawarta umowe o budowe tego lokalu, stosownie do
§ 55a.
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§ 55a
Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwiazana przed ustanowieniem spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek, z ktorym spoéldzielnia zawarta nowa umowg o
budowe tego lokalu, obowigzany jest wnies¢ wkiad mieszkaniowy, albo jego czgs¢ w
wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej po rozwigzaniu umowy, o ktérym mowa w § 55
pkt.3 oraz zobowiazuje si¢ do pokrycia pozostalych kosztow zadania inwestycyjnego w
wysokosci przypadajacych na jego lokal.

§ 55b

1. Warunkiem wyplaty wartosci wkladu mieszkaniowego albo jego czesdcei jest oproznienie
lokalu. Jezeli jednak naleznos$¢ jest ustalona w trybie przetargu, wyplata naleznosci
wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.

2. Spoldzielni przystuguje prawo potracenia z wkladu mieszkaniowego wszelkich
wierzytelnosci przystugujacych jej wobec czlonka, w tym rowniez z tytulu oplat za
uzywanie lokalu.

3. W wypadku modernizacji budynku czlonek spotdzielni ktoremu przyshuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest obowiazany uzupeini¢ wklad
mieszkaniowy.

4. Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§ 56
Skreslony.

ROZDZIAtL 3. WKLADY BUDOWLANE

§ 57

. Wktad budowlany wnosi czlonek o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu.

2. Wkiadem budowlanym jest kwota odpowiadajgca calosci kosztow budowy przypadajaca
na lokal czlonka. Jezeli cz¢s¢ wkiadu budowlanego zostala sfinansowana z zaciggnigtego
przez spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest
obowiagzany do splaty tego kredytu, wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego
lokal.

3. Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu wnosi wktad budowlany
w wysokosci 1 w terminach okreslonych w umowie o budowe lokalu i wedlug zasad
okre$lonych w niniejszym statucie.

[am—

§ 58

1. W przypadku rozwiazania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie prawa odrgbnej wilasnosci lokalu, spoéldzielnia zwraca osobie uprawnione;j,
zgodnie z umowa, wniesiony wktad budowlany albo jego wniesiona czgsc.

2. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w pkt.1, nastgpifo z przyczyn lezacych po
stronie spotdzielni, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

3. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w pkt.1, nastgpilo z przyczyn lezacych po
stronie czlonka, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez
Spéldzielni¢ nowej umowy o budowe danego lokalu.

§ 59

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej wiasnosci
lokalu, cztonek, z ktérym spoéldzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu, obowigzany jest
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wnies¢ wklad budowlany albo jego czgs¢ w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej po
rozwigzaniu umowy, o ktorym mowa § 58 pkt.1 oraz do pokrywania pozostalych kosztow
zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacych na jego lokal.

§ 60

. Zbycie przez czlonka spoldzielni ekspektatywy wlasnosciowego prawa do lokalu lub
prawa odrgbnej wiasnosci lokalu powinno byé zawarte w formie aktu notarialnego i
obejmuje rowniez wniesiony wklad budowlany albo jego wniesiong czgsc.

. Zbycie przez czlonka wlasnosciowego prawa do lokalu przed wplata calego wkiadu
budowlanego, wszystkie zobowigzania, o ktérych mowa w § 57 pkt.2 staja si¢ natychmiast
wymagalne. Postanowienie to nie obowigzuje, gdy prawo to przechodzi w drodze
darowizny na rzecz malzonka, wstepnych lub zstgpnych i zstgpnych wspdotmatzonka.

§ 61

Czlonek ubiegajagcy si¢ o prawo odrebnej wlasnosci mieszkania, do ktorego wygasto
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
wnosi wktad budowlany w wysokosci odpowiadajgcej rynkowej wartosci lokalu na dzien
zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnoscei.

—

§ 62
. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu spéldzielnia
zobowigzana jest uisci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowa tego prawa. Przyslugujgca
uprawnionemu warto$¢ wlasnosciowego prawa do lokalu, ustalona w sposob przewidziany
w pkt.2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spoldzielnia jest w stanie uzyska¢ od
nastepcy obejmujagcego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez
spoldzielnie.
. Z wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu potraca si¢ nie wniesiong prze
czlonka czes¢ wkladu budowlanego, a w przypadku gdy nie zostal splacony kredyt
zaciagnigty przez Spoldzielnie na sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu - potraca
si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami oraz roszczenia wobec czlonka z tytutu
nie wniesionych oplat za uzywanie lokalu.
Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu. Jezeli jednak naleznos¢ ustalona jest w trybie przetargu, wyplata
naleznosci z tytulu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia
przetargowego.

§ 62a

. Szczegdlowy tryb rozliczen kosztow budowy lokali. ustalania wkiadow mieszkaniowych
i budowlanych oraz zasady ich wnoszenia okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza stosujac postanowienia statutu z uwzglednieniem warunkow na jakich
Spotdzielnia korzystata, wzglednie korzysta z pomocy innych funduszy na sfinansowanie
kosztow budowy lokali.

. Postanowienia dotyczace zasad, o ktorych mowa w ust 1 stosuje si¢ odpowiednio do lokali
uzytkowych w tym garazy, z tym ze czlonek przed uzyskaniem prawa uzytkowania takiego
lokalu obowigzany jest wnie$¢ w pelnej wysokosci wklad budowlany przypadajacy na ten
lokal.

DZIAL VI. SKUTKI USTANIA CZLONKOSTWA
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ROZDZIAL 1. WYGASNIECIE LOKATORSKIEGO PRAWA DO
LOKALU

§ 63

. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania cztonkostwa lub

uprawomocnienia si¢ orzeczenia sagdu o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa.

. W przypadku, gdy spotdzielcze prawo nalezy do matzonkéw spotdzielcze lokatorskie

prawo wygasa z chwila ustania czlonkostwa obojga matzonkow lub uprawomocnienia si¢
orzeczenia sagdu o ktorym mowa w ust. 1 wobec obojga matzonkow lub jednego z nich.
Jezeli podstawa wygasnigcia spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu jest
prawomocne postanowienie sgdu, prawo to, stosownie do tresci orzeczenia sadu, wygasa
wobec jednego z malzonkéw albo obojga matzonkdw.

. W przypadku, gdy spéldzielcze lokatorskie prawo nalezy do obojga matzonkoéw - po

ustaniu  matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
majg obowigzek zawiadomi¢ Spoldzielnie, ktoremu z nich przypadto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni
matzonkowie, ktorych matzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwéd lub uniewaznione,
odpowiadaja solidarnie za uiszczanie oplat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czgsci przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiagcych mienie spotdzielni zgodnie z postanowieniem statutu.

. Z chwilg $mierci jednego z malzonkdw spoéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, ktdre przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

. Zapis ust. 4 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkladu.

§ 64

. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

roszczenie o przyjecie do Spoldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim.

. W przypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o

ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobo ktorych
mowa w ust. 1, ktore mialy wspolnie z cztonkiem zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja
roszczenia o przyjecie do  Spéldzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami
umowy o budoweg lokalu.

. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest zfozenie w terminie

jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sig¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sagdu, wyboru
dokonuje Spéldzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktore pozostawaly w
sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia
spoldzielni o tym, komu przypadlo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czesei przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni zgodnie z postanowieniem
statutu.

§ 64a

Skreslony
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§ 64b

. Osobie, ktorej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoldzielni, przystuguje roszczenie do Spotdzielni o ponowne ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci cale zadluzenie
wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami. Roszczenie to przystuguje tylko
wtedy, jezeli wezesniej nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej
osoby.
. Za zgoda osoby, ktorej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, a ktorej
prawo wygaslo Zarzad moze zawrze¢ umowe o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa na rzecz osoby bliskiej, zamieszkujacej w lokalu.

§ 65

. Po wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, cztonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sg zobowiazane
do oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy od dnia wygasnigcia tytulu prawnego do
lokalu.

. Na Spoldzielni nie ciazy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

ROZDZIAL 2. WYGASNIECIE WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO
LOKALU

§ 66

Skreslony.

§ 67

. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie 12 miesi¢cy od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé z posrdd siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub spotdzielni,
sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

. W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktérym spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwalo wspolnie, przepis pkt.1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 68
W przypadku dlugotrwatych zaleglosei z zaplatg oplat, o ktérych mowa w § 43, razacego lub

uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z

innych lokali Iub nieruchomoscei wspolnej uciazliwym, Spoldzielnia moze w trybie procesu
sgdowego zadaé sprzedazy spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu w drodze
licytacji na podstawie przepisow Kodeksu Postgpowania Cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad Spoldzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 68a
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I. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoldzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spoéldzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w pkt.1, Spdtdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy w takim wypadku stosuje si¢ przepis § 40f.

§ 68b
Do egzekucji ze spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci oraz przepisy § 68a pkt.2. W razie odmowy przyjecia
nabywey w poczet czlonkéw Spoéldzielni przysluguje mu roszczenie o zwrot zlozonej
rekojmi.

§ 69
Oproéznienie lokalu, do ktérego prawo wygasto, nastgpuje w trybie i na warunkach
okreslonych w § 63 pkt.2.

ROZDZIAL 3. WYGASNIECIE PRAWA DO LOKALU
UZYTKOWEGO I GARAZU

§ 70
1. Spoldzielcze prawo do lokalu uzytkowego 1 garazu wygasa w trybie 1 na zasadach
przewidzianych w statucie dla wygasniecia wlasno$ciowego prawa do lokalu
mieszkalnego.
2. Ponadto spotdzielnia moze podjaé¢ uchwale o wygasnigciu prawa do lokalu uzytkowego,
jezeli czlonek:

1) nie wykonuje w lokalu dzialalnosci zgodnej z jego przeznaczeniem i w ciggu 3 miesiecy
od dnia, w ktérym zostanie do tego wezwany przez spoldzielni¢, dziatalnosci tej nie
zaprzestat, lub w ciggu 3 miesiecy dzialalnosci nie podjgl, chyba ze zaprzestanie
dzialalnosci nastgpito z przyczyn od niego niezaleznych,

2) wynajmuje lub oddaje w bezplatne uzytkowanie przydzielony lokal bez zgody
Spotdzielni.

§ 71
Po wygasnieciu prawa do lokalu uzytkowego czlonek oraz osoby, ktore prawa od niego
wywodzg obowigzane sg do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od chwili wygasnigcia
prawa. Spoldzielnia nie ma obowigzku dostarczania lokalu zamiennego.

ROZDZIAL 4. ROZLICZENIA Z TYTULU UDZIALOW, WKEADOW
I ROWNOWARTOSCI SPOLDZIELCZEGO PRAWA DO
LOKALU

§ 72
1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego prawa do lokalu: mieszkalnego, uzytkowego,
lub garazu, bylemu cztonkowi lub osobie (osobom) uprawnionej przystuguje po potraceniu
naleznosci przypadajacych Spotdzielni zwrot:
1) z tytutu lokatorskiego prawa do lokalu:
a) udziahu,
b) wniesionego wkladu mieszkaniowego albo jego wniesionej czesci na zasadach
okreslonych w §§ 53 1 62c¢ statutu.
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2) z tytutlu wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego. uzytkowego badz garazu:
a) udziatow,
b) rownowartosci tego prawa na zasadach przewidzianych w §§ 62 i 62c statutu.
2. W razie ustania cztonkostwa przed ustanowieniem spoéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu bytemu cztonkowi lub uprawnionej osobie (osobom) spotdzielnia zwraca:
a) udzial,
b) wklad mieszkaniowy albo jego wniesiona cze$¢ zgodnie z postanowieniem § 55
statutu.
3. W razie ustania czlonkostwa przed ustanowieniem prawa odrebnej wilasnosci lokalu,
bylemu czlonkowi lub osobie uprawnionej spoldzielnia zwraca:
a) udzial (udziaty),
b) wklad budowlany albo jego wniesiong cz¢$¢ zgodnie z postanowieniami §§ 58 i 59
statutu.
4. Postanowienia pkt.1 1 3 stosuje si¢ odpowiednio do spoldzielczych praw do lokali
uzytkowych i garazy.

§73

1. Rozliczenie z bylym czlonkiem lub osobg (osobami) uprawniona, a w przypadku osoby
prawnej - prawnym nastepcom czlonka oraz wyplata naleznych kwot powinny by¢
dokonane:

1) z tytulu udziatu (udziatow) - na podstawie zatwierdzonego bilansu tego roku, w ktérym
czlonkostwo wygasto lub ustato - w ciggu jednego miesiaca od jego zatwierdzenia przez
Walne Zgromadzenie,

2) z tytulu wkladu mieszkaniowego albo jego czgéci - w ciggu 3 miesiecy od dnia
oprdéznienia lokalu, jednak nie wczesniej niz wynika to z § 55b statutu,

3) z tytulu wartosci rynkowej wlasnosciowego prawa do lokalu - w ciggu 3 miesiecy od
oproznienia lokalu jednak nie wezesniej niz w terminie okreslonym w § 62 statutu,

4) z tytutlu wkladu mieszkaniowego lub budowlanego albo wniesionych jego czesci w
przypadku rozwigzanie umowy o budowe lokalu przed ustanowieniem prawa.

2. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagac¢ si¢ wyplaty naleznosci wymienionej w
ustepie 1 pkt.2 przed uplywem 1 miesiaca od dnia opréznienia lokalu przez czlonka oraz
zamieszkale w lokalu osoby, ktore prawa swoje wywodza od czlonka.

3. Spoétdzielnia moze odmowic przyjecia od czionka lokalu mieszkalnego whasnosciowego
lub uzytkowego i dokonania zwrotu wkiadu budowlanego w przypadku braku chetnych
nabywcow prawa do tego lokalu.

§ 74

Skreslony.

III. PRZEPISY KONCOWE

§75
Uchwalone przez Walne Zgromadzenie Czlonkow zmiany statutu wchodza w zycie z dniem
ich wpisu do Krajowego Rejestru Sagdowego.

§ 76
Skreslony.

§ 77
Skreslony.
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§ 78
1. W przypadku podziatu Spétdzielni odchodzacy czionkowie i osoby nie bedace czlonkami
Spoldzielni sa zobowigzane do natychmiastowej splaty wyliczonych nakladow
poniesionych na termomodernizacje, zwaloryzowanych wg aktualnych uwarunkowan
rynkowych.
2. Przepis ust 1 ma zastosowanie do sytuacji okreslonej w art. 26 ust 1 Ustawy o s.m.

§ 79

W razie likwidacji Spoéldzielni pozostala do dyspozycji Walnego Zgromadzenia czgs¢
majatku Spoldzielni jest dzielona miedzy cztonkami w ten sposob, ze kazdy z nich otrzymuje
jednakows kwote za kazdy pelny rok czlonkostwa w Spoldzielni. W podziale majatku

uczestniczg na tych zasadach takze byli cztonkowie Spotdzielni.
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Niniejszy Statut zostal uchwalony przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Czlonkow
Spoldzielni Mieszkaniowej w Ciechanowcu  dnia 23 maja 2026r.

Sekretarz Walﬂﬁgo Zgromadzenia Przewodniczqcy Walnego Zgromadzenia
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Lucyna Stanczuk Marek Klejzerowicz
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